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XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicions a nRs

[1] MEMORIA EXPOSITIVA E XUST|F|CAmﬁAmhiente e Ordenacion do Terriorlo

de data

2 2 OEC. 2016

1.1. Conveniencia e oportunidade B o s Pl ioibiicsl
b ~,

A presente Ordenacion Detallada redactase ol Argo:expr Don Angel Martinez

Pérez, coa intencion de poder integrar a dev; d ;fac\}@ na- entacion do "Plan

xeral de Ordenaciéon Municipal do Concello de ¢ ¢ de.Reis’ e tramite de aprobacion
provisional e poder ser sometida simultaneamente co plan, ao citado tramite; todo elo de
acordo ao que se dispén no artigo 57.2 da Lei 9/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Proteccion do Medio Rural de Galicia, coas modificacions derivadas da Lei 15/2004, de 29 de
Decembro; da Lei 6/2007 do 11 de maio, de medidas urxentes en materia de ordenacién do
territorio e do litoral de Galicia; da Lei 3/2008, de maio, de ordenacion da minaria de Galicia;
da Lei 6/2008, do 19 de xufio, de medidas urxentes en materia de vivenda e solo; da Lei
18/2008, do 29 de decembro, de vivenda de Galicia; polas Leis 2 e 15/2010; e polas Leis 4 e
8/2012, sobre o particular (en diante LOUG).

A actual lexislacion urbanistica autonomica potencia no seu artigo 233 e seguintes da
LOUGA a realizacion de convenios urbanisticos entre os concellos e persoas privadas, en
orden “... a stia colaboracién e mais eficaz desenvolvemento da actividade urbanistica.”

Con esta intencién, presentouse por parte de D. Angel Martinez Pérez unha Proposta de
Convenio Urbanistico de Planeamento ante o Concello de Caldas de Reis, con data de 11 de
Xaneiro de 2007, coa finalidade de constituir o marco de entendemento e vontades que
garantan os intereses xerais derivados da ordenacion urbanistica que se propén para o
ambito delimitado.

A proposta de convenio axuntase no Anexo T1.1 Propostas de convenio da memoria
xustificativa do PXOM.

Tz Identificacién do ambito de planeamento e determinaciéns do PXOM

A presente Ordenacion Detallada, correspondese co sector de solo urbanizable delimitado,
previsto no PXOM de Caldas de Reis en tramitacion, identificado como SP-15-l, cuxa
superficie abrangue 104.839 m?, tal como ven determinada na Ficha de Xestion de devandito
ambito, incluida no Tomo 1.3 “Documento de Execucidon e Xestion” do PXOM. Esta Ficha
reprodicese nas paxinas seguintes, e os seus parametros de obrigado cumprimento se
tefien en conta a hora de perfilar a presente Ordenacion Detallada.

716 R 206
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1.3. Ficha de determinacions do PXOM
% N /N I'| | - | "'"llll‘ —
;r//f-lﬁ' . 5 = 1—--!*_!.'%“_‘ _--f' Il T | : "“\l.i‘ =
, e | I .

H

P
4

il

|’

XUNTA DE GALICIA
do parcialmente coas condi
&stablecidos pola Orde da
Amﬁie\nle e Ordenaci

Yy

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
DO CONCELLO DE CALDAS DE REIS EJ

PLANDS DE DROENACION APROBACION DEFINITIVA

PETING A 2 S LR S LN
i b Enaia
¢ Py AVEITO L{LE] P TLe.E DA kAEL SP. 18-
) M T o ACTUACIGH ILLADA proaLa 12 %00 PLANEAMENTO EN ( A
) = jl? E ez SOLO URBANIZABLE 1/
1 ¥ {(\ I "(i= 't — FROTECCION DO EL TORICOS 1 @ x e 7y \
" __ﬁ'ﬁ')ﬁ;\‘:j;& © @ 8 CaIfo DE SANTIAGO RULLOZ015

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacion Definitiva

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Caldas de Reis

XULLO 2015
FICHA DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
Clave: SP-15-
LICIA
HaURERTIGES X‘UNTA ?eEc?Jis condiciéns & no=
Superficie Delimitada: Aprobado parcl?‘me e o
v ' termos eslﬁblﬂc'dos erritorio

n O
Exislante Medio Rrojomsiie & Ordenacio

9 7 DEC. 2016

citn Urbanistica I

\ Sistemas Locais Incluidos

Espazos Libres e Zonas Verdes
Equipamentos e Dolacions Comunilarias
Comunicacions e Transporte

Sislernas Xerais Incluidos
Espazos Libres e Zonas Verdes
Equipamentos e Dolacions Comunilarias
Comunicacions e Transporle

Sistemas Xerais Adscrilos

Espazos Libres e Zonas Verdes ms
Equipamenltos e Dolacions Comunitarias m?*s
Comunicacions e Transporle

Solos Risticos Incluidos
Superficie Bruta do Seclor 104.839 |m?s

Superficie Computable ds efectos do Aproveitamenlo Tipo:

2.USOS E INTENSIDADES

m’s
Superficie Total Edificable: [ 52420]m

Indice de Edificabilidade Bruta:

mPc/m?®s
Allura Maxima: andares
Uso: Ordenanzas de Referencia: Tipoloxias:
[ INDUSTRIAL |[ 5. [[A B.C,

3.CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION

Uso: % Max. % Min, Coel. Ponderacion
GLOBAL CARACTERISTICO
INDUSTRIAL | [100.00%] | ]

Tipoloxia Caracterislica: I____jl

Aproveitamento Tipo: 0,506

Al ! wilin Har
wiincale peio Pleng en

-6 MAR..2016.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

Concello de Caldas de Reis

XULLO 2015
FICHA DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
Clave: SP-15-
4DESENVOLVEMENTO E XESTION :;5:5 ado parcialmente coas ca:dpci¢n3
b SACSPéblemdos Pola Orde da Consel} 2 hos
Iniciativa de Planeamento: PB_IVAM_q o Ambiente e Ordenacién do T!arl"i'tt'.‘-l"ivc‘:= ke
Sistema de Actuacién: - COMPENSACI&&!LaIa
Inicio do desenvolvemento: b b cUADRIEh!_I?] 2 2 0 EC 201
Ordenacion Detallada: v Convenio: v . 6

20 de Planfficacién Urbenisfics i v
5.RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS :
Espacios Libres e Zonas Verdes: |

Equipamentos e Dotaciéns Comunitarias |

Prazas de Aparcadoiro Plblicas: | 131 n°de Prazas

6.RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

INCLUSION Obtido Por Obler

L068 MARXE DO REGO DE FOXACOS | 5 |m?s | 13.213 \m%

CONEXIONS EXTERIORES .
CLAVE NOME ATRIBUCION

ABO2_07C CONDUCCION ABASTECEMENTO ZONA SUR 36.83%

SNO2_08 EDAR TIVO 49,37%

SND2_12 COLECTOR EDAR TIVO 49,37%

SN02_10 COLECTOR ARCOS DA CONDESA 1 62,06%

7.0BXECTIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- CONSOLIDACION E POTENCIACION DAS ACTIVIDADES PRODUCTIVAS EXISTENTES E AS
DEMANDAS PREVISTAS.

- INTEGRACION NO ENTORNO, ACCESIBILIDADE, PRESERVACION DOS SISTEMAS XERAIS.

- A ORDENACION DETALLADA TERA EN CONTA O TRAZADO DA LINA DE ALTA TENSION QUE
ATRAVESA O SECTOR, ESTABLECENDO AS GARANTIAS DE CUMPRIMENTO DA LEXISLACION
SECTORIAL NO REFERIDO AS LIMITACIONS DE USOS NA SUA ZONA DE AFECCION.

8.0BSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- 0 DESENVOLVEMENTO DESTE AMBITO ESTA SUXEITO A CONVENIO URBANISTICO CUXAS
ESTIPULACIONES HABERAN DE CUMPRIRSE.

- REQUIRIRASE INFORME FAVORABLE RESPECTO DAS GARANTIAS DE SUBMINISTRO DE
ABASTECEMENTO DE AUGA POTABLE E DE DEPURACION DE AUGAS RESIDUAIS.

-EN CUMPRIMENTO DO ARTIGO 46.5 DA LE| 9/2002, A OCUPACION DO TERREO POLAS
CONSTRUCCIONS NON SUPERARA AS DUAS TERCEIRAS PARTES DA SUPERFICIE DO SECTOR.

9.ELEMENTOS INCLUIDOS NO CATALOGO

G 1 6_VAR. 2016.........
—A Secretaiia xer

ral

PETTRA, S.L. APROBACION DEFINITIVA
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1.4. Contextualizacion e preexistencias

A presente Ordenacion Detallada comprende unha superficie total de 104.839 m’, localizada
na metade Sur do Concello de Caldas, & beira da estrada N-550 e do enlace Sur da nova
circunvalacion, abranguendo varias parcelas, algunhas xa ocupadas por naves de caracter
industrial e outras baleiras dedicadas actualmente ao labradio.

Mais concretamente, emprazase a caron do ntcleo rural de Foxacos. A sla topografia é
practicamente chaira e percérrea de Este a Oeste o pequeno Regato de Foxacos, afluente do
Rio Chain. E de forma irregular e os seus limites son os seguintes:

s Ao Leste limita coa estrada secundaria a Maran e Ceboleira.  XUNTA DE GALICIA

» Ao Oeste limita coa estrada nacional N-550 (A Cor%’hﬂ;li.‘;:;gj?c:ms";‘elacgads ZOﬂgiﬂiiﬂT @ nos
P . : d rde da Con i
» Ao Norte limita coa nova circunvalacion de Caldas e/geasprepi acién do Tet;rilsc:,n":”ra "

— Maria Lépez Caldas - Manuel LouroSygiro
— Manuel Erosa — Hros. Joaquin Rivas 2 ? DEC. 2016
— Hros. Luis Maran — M?. Concepciod

— Francisco Maran Caldas — Hros. Manue 2y, el do seryizo de Planifcasién Utbanisticn M

5y
= O Sur limita co nucleo de Foxacos e co regato do HS,,S

N

De acordo cos dados do catastro e os dados aportados polo:
ambito, corresponde a Don Angel Martinez Pérez, propietario que retine aproximadamente o
57 % dos terreos do sector proposto, cunha superficie total aproximada de 60.000 m?,

correspondendo o resto a outros propietarios e ao viario existente.

1.5. Elementos do Patrimonio Cultural

Segundo a ficha de solo urbanizable delimitado SP-15-1, establecida polo PXOM de Caldas
de Reis, non se atopan elementos de Patrimonio Cultural dentro do @mbito ou lindando co
mesmo.

1.6. Elementos estruturantes da proposta

Compre salientar que coa ordenacién deste ambito preténdese a consecucion de elementos
significantes sobre os que se estruture dita ordenacion de conformidade cos seguintes
obxectivos e criterios:

s A vinculacion dos terreos de sistema xeral de espazos libres grafados nos
planos de ordenacion cos sistemas locais de espazos libres.

Terreos que conformaran un importante espazo de esparexemento e actividade publica,
pofiendo en valor o Regato de Foxacos (clave: L068) como elemento natural estruturante da
ordenacion que conecta cunha parte importante dos sistemas locais de espazos libres,
facendo posible a harmonizacion entre conservacion e mellora dos valores ambientais e o
necesario desenvolvemento urbano, co cumprimento dun dos obxectivos cardinais do
urbanismo actual demandado pola lexislacion, a administracion e a sociedade.

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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1.7

¢ O equipamento publico integrado no niicleo de Foxacos.

A parcela destinada a equipamento publico, xunto cunha zona verde de caracter local, ficaran
emprazadas nas inmediaciéns do nucleo rural de Foxacos (NR-41) co que linda o sector,
facilitando o acceso da poboacion as futuras instalacions.

» Disposicion do viario estruturante como eixo vertebrador de toda a ordenacioén.

Pola forma e dimension do ambito, formtlase un Unico viario estruturador para toda a
ordenacion cunha seccion minima de 16 metros. Este eixo dota de frorst‘% E-rtédalas parcelas
privadas e aos espazos publicos (verdes e dotacions), amnmmﬁm#@m 6]

: ; term i €oas condicigns e
sistema xeral de espazos libres (L0B8) para unha me@éd'%mﬁ%w@a)mgmg@%:eueirangs
publicos intégranse neste sistema que conforma o viario, deixando pre%sﬁa?i%?ﬁéﬁ'%ﬂmmOnu -
axeitadas para os que se tefian que reservar no inteffof?'das parcelas. Procurarase a
plantacién de arborado autéctono, compatible con especie mellan%g Eﬂfgxiﬁaﬂﬁes no

; e S WIRDE Gy
resto do solo de espazos libres do ambito, e a optimizay @vﬁ'ew
compatibilizalas cos usos peonis ou de xogo, multiplica §5

vez que se achegan soluciéns de conformidade cos crite

« A ordenacion da edificabilidade e os usos.

Propofiendo unha ordenacién que tefia moi en conta a variedade de situaciéns que se
producen no contorno inmediato, cuestion que obriga a ordenar o uso industrial baixo o
criterio de garantir coa nova ordenacién a conexién con outras ordenacions previstas e coas
areas existentes. Ao mesmo tempo preténdese dar acollida e integrar situacions urbanisticas
anteriores evitando que se xeren situacions de féra de ordenacion.

o O trazado da lifia de alta tension.

Hoxe en dia o ambito de ordenacion esta atravesado por unha lifia aérea de alta tensién que
provén da proxima subestacion de Caldas. A presente ordenacion detallada tera en conta o
trazado desta lifa de alta tension, establecendo as garantias de cumprimento da lexislacién
sectorial no referido as limitacién de usos na stia zona de afeccion,

Obxectivos

O OBXECTIVO fundamental para o desenvolvemento deste Sector ven xustificado pola
resolucion urbanistica, do mellor xeito posible, dun espazo estratéxico para o Concello a
través dun desenvolvemento axeitado a vila de Caldas de Reis e a suUa integracion no
entorno inmediato, co obxectivo basico de consolidar unha zona existente de usos industriais
e terciarios, facilitando o achegamento da poboacién as dotacions e aos servizos publicos
dos que hoxe en dia carecen.

Parellamente a este obxectivo basico tentan acadarse outros obxectivos non menos
importantes que van mellorar as condicions desta peza do territorio en tédolos ambitos:

= Unha ordenacion axeitada ao lugar, xa que as pequenas dimensiéns do ambito
permiten un maior achegamento de cara ao cofiecemento e ao control do medio
fisico no que se vai a intervir.

= O notable reforzo dos usos dotacionais, equipamentais e de servizos basicos para
a poboacion, usos civicos de lecer, aparcamentos, etc.
n

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-
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= A recuperacién de espazos de proteccion e servidume do dominio publico (ata
agora para usos privativos) para o seu goce pola poboacién como espazos libres
e zonas verdes publicas.

= A eliminacién de inxerencias e resultados indesexables no entorno ambiental e
urbano, como poden ser a aparicion de medianeiras vistas ou a proliferacion de
viarios, aparcamentos ou trafico de vehiculos en zonas de conexion cos espazos
de interese para uso peonil ou espazos libres, nos que deberia predominar este
uso.

= A apertura dunha via estruturante en condicions Ma%ﬂé%ﬁﬁs&%@%ﬁams i

diminucion de atrancos e de seccion e capacidadﬁ‘ﬁ?%%gmﬂidcs pola Orde da Conselleira de
. . .. Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio
s Posibilitar no futuro unha mellor integracion viaria da vila e o seu entorno, asi

. de data
como o desconxestionamento urbano.
2 2 DEC. 2016

A _ﬂ_nefa fo servize de Planficarcion Urbanisiica Il|
1.8. Criterios de ordenacion

No que se refire aos CRITERIOS cos que se abordou
con caracter prioritario os seguintes:

d r, sindlanse

Lucle Linares Yfer E'“
= Acadar a mellor calidade de vida posible para o escenario final deste ambito, e en

xeral para todolos cidadans que dun xeito ou outro se van beneficiar delas como

usuarios directos ou indirectos e que se reflicte principalmente na articulacion dos

espazos libres e os equipamentos previstos.

= A maior liberacién posible de espazos para usos publicos, tendendo tanto &
ampliacién de equipamentos como a concentracion dos espazos libres (locais e
xerais) e a sta integracion axeitada no substrato fisico e no seu entorno.

= A integracién viaria adaptada a cada lugar, dando maior prioridade ao peén onde
deba ser este o elemento dominante e facilitando o movemento do trafico local e
de paso.

= Reducir o viario rodado as zonas imprescindibles, situando as prazas de
aparcamento publico naquelas zonas onde se prevé unha maior demanda.

= A correcta integracion funcional dos distintos usos previstos, fuxindo das grandes
masas edificatorias e permitindo a permeabilidade visual cos espazos libres,
eliminando vehiculos e trafico nas zonas de transicion ou accesos a eles, e
mellorando as distribucions volumétricas dos edificios que facilitan a interaccion
paisaxistica co seu entorno e a eliminacion de impactos.

En resume, os obxectivos e criterios basicos desta Ordenacion Detallada incardinanse en
crear e consolidar unha oferta de solo industrial-terciario e na mellora dos equipamentos e
dos espazos libres publicos, achegandoos & poboacion nas mellores condicions de
accesibilidade e uso. Este feito redundara, en definitiva, na mellora da produtividade e do
desenvolvemento empresarial de interese para o concello e, a través das dotacion e os
espazos libres, na mellora da calidade de vida para os seus habitantes que é un dos
obxectivos basicos do planeamento urbanistico.

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I
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1.9. Cadro xeral de superficies
SOLIDOS CAPACES E SUPERFICIES EDIFICABLES
_ USO LUGRATIVO s[aggmgs sg(sggmgs
MAZA | PARCELA | SUPERFICIE = —r
(m?) (uso) (mz) Aproveilamento | Edificabilidade | Ocupacién | Plantas Eil:l':;o Dotacion Liliaara Dotacion
(m*c) (m?/m’) (%) (n°) o | (m) o | (m)
(m”) (m’)
11123 9113 0,8193 60 I
M 2131 1746 0,8193 60 I
L L et LY S
2343 0 2 AprommW%s e nos
4152 3401 0,8193 60 ermios gslablegidos poig orae lleira de
M2 4127 3381 0,8193 60 Metlio Ambienig e Ordefpacion §o Termiofio
Bl 3038 2489 0,8193 60 I
: 2335 0 0 o dllia 2.335
723 0 0 n 9 DEL.?
M3 7369 68037 0,8193 60 1 Lt d
i 10484 0 0 WOROEJATIOAB4, |, L ool iichcidn Urhanisiis
27.002 | 9150 0 0 T e 850 s IR B M
e 4174 3420 0,8193 60 A 32\ 7 AES))
e ol 229 0 0 R H 229 | Vi AW,
f R 1005 0 0 &%, 5] [ L {ols
vs R = 2964 2429 0,8193 60 ] g&)’ A g
7702 B 2590 2122 0,8193 60 TR [0 Lufia Linares YargeZ "
) P3| 2209 0 2209
TOTAL 92461 52420 10484 | 2.335 | 13.222
|:| Uso industrial [___| Equipamento ]:] Espazo Libre * Non computable
A esta superficie total da suma de parcelas (92.461 m*) hai que engadirlle a superficie que
ocupa o sistema local viario (12.378 m?), para acadar asi o cémputo total da superficie
delimitada (104.839 m?).
1.10. Cumprimento da lexislacion urbanistica vixente
1.10.1. Cumprimento das especificacions da Ficha de determinaciéns do PXOM.

A presente Ordenacion Detallada tense redactado conforme a lexislacion e ao ordenamento
legal urbanistico e sectorial vixente, segundo se recolle na presente memoria € no seu caso
na Normativa Urbanistica, cumprimentando as xustificacions que necesariamente se deban
realizar a respecto do seu cumprimento. Neste cadro comparanse as determinacions
estruturantes da ficha coas da presente ordenacién detallada:

CUMPRIMENTO DETERMINACIONS ESTRUTURANTES DO PXOM

DETERMINACIONS ESTRUTURANTES FICHA DO PXOM AOD VARIACION
Superficie delimitada do ambito (m’) 104.839 104.839 0
Usos globais e tipoloxias % Edificabilidade
Industrial. Tipoloxias A, B, C 100% 100% o
Altura Maxima 3 andares 3 andares (1]
Superficie maxima edificable {m’) 52.420 52.420 0
Reserva de dotacidns:
a) Espazos libres e zonas verdes (rnz,) 10.484 12.922 +2.438
b) Equipamentos e Dotaciéns (m’.) 2.097 2.335 + 238
c) Aparcadoiros plblicos (n® prazas) (*) 132 213 + 81
Prevision de Sistemas Xerais
Espazos Libres e Zonas Verdes 13.213 13.222 +9
Equipamento (SX Adscrito) 0 [i] 0
Viario 0 0 0

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-|
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1.10.1.1. Determinacions da LOUG.

As determinacions principais da LOUG vefien xustificadas na presente Ordenacion Detallada.
De calquera xeito hai a posible incidencia dalgins outros apartados da LOUG que
comprobaremos de seguido.

» Poligonos

Dada a dimensién superficial non excesiva do Sector SP-15-1 e da documentacion notificada
polo Concello de Caldas de Reis, estableceuse que este constitie unha tnica area de
reparto, entendendo ademais que é asumible esa execucién nun sé poligono, polo que a
estes efectos, non sera preciso xustificar a nivelaciéon do aproveitamento de poligonos.

e Reserva de vivendas de proteccion publica XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente ceas condiciéns e no

A respecto do solo urbano non consolidado e do urbanizéiecdelitnitadoica LOUGestablegesieira d.
ademais no seu Artigo 47.11, que 0 30% da edificabilidadé TosidBHETAl previSE Bfsasubeitirio

a algun réxime de proteccion publica. Malia o anterior, ndadasulta de aplicacion xa que non

se prevé a materializacion de usos residenciais. 2 DEC. qﬁ

.+‘3§¢»¢-a.,’;:;:,_ Imreh do seryiza de Planficacion Urbanistica I

e Limites de sostibilidade

Segundo a LOUG en solo urbanizable de uso industrial, 1o
terreo polas construcions superior as dias terceiras partes icies daambito.

1.10.2. Cumprimento das condicions de proteccién ambiental

Procédese a xustificar na presente ordenacion detallada (OD) o cumprimento das condicions
especificas de proteccion ambiental que o PXOM establece para os desenvolvementos
urbanisticos dos ambitos e sectores delimitados.

1.10.2.1. Medidas de proteccién ambiental nos instrumentos de desenvolvemento (Artigo 8.2.2
PXOM)

a) Abastecemento de auga:

No apartado 1.12.4 xustificase a dispofiibilidade do recurso para a posta en carga do novo
solo, especificando as conexions, as redes e os consumos segundo os diferentes usos que
se contemplan.

A garantia na suficiencia de subministro xustificase coa achega do Informe municipal de
servizos do Anexo 1.

b)_Saneamento:

Nos apartados 1.12.5 e 1.12.6 detallase o sistema de saneamento separativo para augas
pluviais e residuais, asi como as stias conexions exteriores.

No apartado 2.3.1. establécese a condicion para o Proxecto de Urbanizacion de definir
adecuadamente os puntos de vertedura da rede de augas pluviais e residuais, e os estudos
de drenaxe se resultasen necesarios, debendo garantir a rq__versién ao medio sen alterar as
condicions hidraulicas do mesmo. e il

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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Asi mesmo, establécese a condicion de contar coa autorizaciéon de vertedura do Organismo
de Conca, Augas de Galicia.

¢) Residuos solidos urbanos:

No apartado 2.3.1. establécese a condicion para o Proxecto de Urbanizacion de detallar o
sistema de recollida de residuos solidos para a totalidade dos terreos a urbanizar, asi como a
stia inclusién no sistema de xestion dos residuos solidos urbanos a nivel municipal.

d) Execucién e estado das infraestruturas de servizos:

XUNTA DE GALICIA
No apartado 2.3.1. establécese a condicion para o Proxect ﬁ%mmm&ecgﬁatﬁlfmcms e nos
antes da ocupacion dos novos solos ou do funcionamento dag.agl) ,l,q{gaﬁ%% BESENVEIvets &onselleira de

enacadn do Tarrllono
execucion e bo estado dos distintos sistemas de abastecemento e saneamento, asi como o

resto das distintas infraestruturas de urbanizacion. dodata 2 2 []EE 2015

A presente OD establece a natureza das actividades
pormenorizada de usos, definindo o uso caracteristico Industs

na sta normatwa.

Os indicadores e valores maximos das verteduras establécense na ordenanza reguladora do
uso industrial da presente AOD, por remision aos establecidos na normativa do PXOM
(Artigos 8.2.3, 8.2.4, 8.2.5 e 8.2.6).

f)_Separacion fisica doutras actividades ou usos

A ordenacion detallada garante a suficiente separacion fisica con outros usos distintos do
industrial. Asi mesmo, en localizacions lindeiras a solo residencial establécense actividades
compatibles coa proximidade das vivendas.

O unico uso residencial lindeiro coa actuacion é o ntcleo rural de Foxacos (NR-41) que se
sittia na zona sur de acceso ao sector.

As medidas integradas na ordenacion coa fin de impedir molestias con outros usos son:

- En contacto co ntcleo rural localizanse a parcela destinada a equipamento publico
(parcela M2/P4), e parte das zonas verdes (parcelas M4/P2 e M5/P3) que serven
como zona de proteccion acustica fronte a estrada nacional.

- Por dltimo, na regulacion especifica da ordenanza particular de Industria da presente
normativa, establécense condicions as edificaciéns que se proxecten, para garantir
os obxectivos de calidade acustica do niicleo rural préximo.

g)_Infraestrutura dun punto limpo para a xeracién de residuos perigosos

En tanto que a OD non contempla a priori a instalacion concreta de actividades susceptibles
de xerar residuos perigosos, non establece unha reserva especifica dun punto limpo para a
recepcion, clasificacién e transferencia de residuos perigosos. Non entanto, na ordenanza
particular remitese ao cumprimento do Artigo 8.2.3 do PXOM, no gue se determma a xesttén
necesaria de acordo coa lexislacion vixente para este tipo de reS|duos ' I qa'mente pola Pl

Sector de Ordenacién Detallada SP-15-1




ﬁ[n PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

.’
t.‘,,.. Aprobacion Definitiva

1.10.2.2. Xustificacion dos movementos de terra (Artigo 8.4.3.e) e 8.3.2 PXOM)

No apartado e)do Artigo 8.4.3 do PXOM, establécense uns criterios de actuaciéon con
caracter xeral ao respecto das preexistencias, indicandose que en todas as actuacions
tentarase conservar a topografia orixinal do terreo, procurando evitar os grandes
movementos de terras que alteren a configuracion topografica de xeito significativo, que de
ser necesarios, deberan xustificarse axeitada e detalladamente, debendo cumprir, en todo
caso, as condicions establecidas no Artigo 8.3.2.

No presente caso, a favorable orografia do sector (practicamente chaira) fai innecesaria a
realizacion de movementos de terra que puideran alterar significativamente a topografia
orixinal do terreo .

1.10.2.3. Medidas de harmonizacién paisaxistica nos instrumentos de desenvolvemento (Artigo
8.4.6 PXOM) XUUNTA DE GALICIA

Aprobado ial
A OD establece unha serie de obxectivos e medidas de hafmmiaaé?&m; o f@ﬁfgﬁ%’é‘ ni:fh?m";’z

recollen nos puntos seguintes: Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

Obxectivos xerais de ordenacion il 2 2 DEC 2016

A respecto dos obxectivos xerais de ordenacion, no seu a

M ~d&eisidn;yen R kiven @nistes i
conta os criterios establecidos no apartado 4 do artigo 8.4.6:¢ 2 /

- ldentificar e protexer os elementos de maior interesg, natufal: disg
verdes en continuidade cos terreos rusticos agricolas de contoriié &4 Yibas marxes -y,
da escorrenta existente, coma apantallamento das areas industriais mais expostas e
como articulacion entre os distintos usos.

- Colaborar na funcionalidade ecoldxica do territorio: mediante a proteccién da canle
do Rego de Foxacos adoptando as medidas que garantan a continuidade da trama
verde municipal e territorial e recuperando espazos de proteccion e servidume do
dominio publico (ata agora para usos privativos) para o seu goce pola poboacion
como espazos libres publicos. De forma complementaria establécense medidas ao
respecto para o proxecto de urbanizacion (apartado 2.3.1).

- Integrar a paisaxe existente no proceso de ordenacion urbanistica, para preservar as
stias calidades como valor social e activo econémico do territorio. A tal efecto
incorpora un estudo paisaxistico no que se analiza a fraxilidade visual do ambito.

- Atender especialmente a ordenacién na zona de contorno do ambito, coa finalidade
de conseguir unha maior integracion do sector e unha mellor transicion entre as
zonas urbanas e as non urbanas, e evitar a aparicion de problemas de bordo. A tal
efecto establécense condicions normativas especificas (apartado 2.3.1.) para o
proxecto de urbanizacion.

- Controlar e limitar os efectos da ordenacion sobre a topografia, adaptando, na
medida do posible, o desefio da ordenacién a topografia e as preexistencias
xeograficas; proctrase unha integracion da ordenacion, na medida do posible, na
topografia existente, utilizando a topografia como elemento de proxecto e control
paisaxistico, as zonas verdes perimetrais como camuflaxe e co obxecto de minimizar
ao maximo os movementos de terras. [

Sector de Ordenacién Detallada SP-15-1
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- Establecer condicions de integracion paisaxistica para as edificacions: a tal efecto
establécense condiciéns na ordenanza reguladora do uso industrial, para que os
proxectos tomen en consideracion os parametros definidores da stia integracion
paisaxistica na contorna.

- Promover unha urbanizacion de baixo impacto, establecendo condiciéns (apartado
2.3.1.) que eviten o selado masivo e a impermeabilizacion de solos ou o emprego de
materiais pouco saudables nos proxectos de urbanizacion, para non restrinxir de
xeito drastico a posibilidade de vida vexetada.

- Incorporar no desefio da ordenacion os factores de confort e control das variables de
contorno no espazo publico: As medidas de proteccion acustica, a creacion de
paisaxes ligados & canle do rego de Foxacos e aos solos rusticos de contorno con
criterios de continuidade e calidade ambiental, son factores de confort. Asi mesmo,
de forma complementaria, establécense condiciéns normativas especificas (apartado
2.3.1.) para o proxecto de urbanizacion.

Criterios xerais de ordenacién

A respecto dos obxectivos xerais de ordenacion, a OD tivo en conta os aspectos indicados no
apartado 5 do artigo 8.4.6 do PXOM:

- Usar a vexetacién como elemento fundamental de proxectacion para acadar efectos
buscados de control ambiental e integracion paisaxistica. Asi mesmo, de forma
complementaria, establécense condicions normativas especificas (apartado 2.3.1.)
para o axardinamento no proxecto de urbanizacion, por remision as establecidas no
PXOM .

- Promover a consideracion da estrutura vertical do espazo publico como determinante
da imaxe do espazo, establecendo condiciéns normativas especificas ao respecto
(apartado 2.3.1.) para o proxecto de urbanizacion.

- Concibir e ordenar os espazos libres como elemento fundamental e estruturador do
espazo exterior:

a) establece unha rede de espazos libres de continuidade e conexion co contorno;

b) define os espazos libres publicos, comunitarios e privados, as franxas
perimetrais, as franxas de proteccion das infraestruturas;

¢) considera basico o uso da auga como recurso paisaxistico.

Establécese como condicién normativa especifica (apartado 2.3.1.) para o proxecto
de urbanizacion a necesidade de acomodarase, no posible, & configuracién primitiva
do terreo dos espazos libres e zonas verdes de uso publico.

- Valorar e integrar a calidade funcional, formal e paisaxistica da vialidade mediante a
adaptacion do trazado & estrutura do territorio, o axuste do dimensionamento dos
diferentes compoiientes do viario, a plantacion de arborado axeitado no lugar, o
dimensionamento e as prestacions dos servizos e a pavimentacion adecuada aos

usos. Neste caso, a vialidade ten un marcado caracter funcional orientado &
I}
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eficiencia do transporte e ao trafico de vehiculos e mercancias propias da actividade
industrial/empresarial.

- Promover a axeitada seleccion do mobiliario urbano, a eleccién da stia situacion e a
organizacion de usos no espazo, a harmonizacién de desefios dos distintos
elementos, e a creacion de marcas ou imaxes unitarias de urbanizacion,
establecendo condiciéns normativas especificas ao respecto (apartado 2.3.1.) para o
proxecto de urbanizacion.

Estudo de impacto e integracion paisaxistica

En cumprimento do apartado 6 do artigo 8.4.6 do PXOM, achégase un estudo de impacto e

integracion paisaxistica no Anexo 2 da presente OD.
)(_UNTA DE GALICIA
Sobre a base dunha analise do lugar identificanse os Iinﬁﬁ&‘%‘ﬁéﬁrﬁ 'qsc oy ¢igéns e nos
i st . ermos establecidos pola Orde da Conselleira de
contemplacién mais frecuentes, as vistas desde ou cara Qe8itio. B, CENSENVAI AU LIEaE T8%itorio
siluetas caracteristicas, asi como os elementos importantes en canto a trazos da paraxe,

puntos focais, arborado e edificios existentes, que xustifica aas%ﬁffcién adogt?dﬁge Ofmﬁ

En particular, tivose en consideraciéon os criterios de integrdeitn: Pajsaxisticg deftnitos: fonisie Il

geﬁ;_ Uso ial.

medidas correspondentes que se resumen en:

- Xeracion dun corredor verde asociado ao regato de Foxacos, terreos que
conformaran un importante espazo de esparexemento e actividade publica, pofiendo
en valor o Regato de Foxacos (clave: L068) como elemento natural estruturante da
ordenaciéon que conecta cunha parte importante dos sistemas locais de espazos
libres, facendo posible a harmonizaciéon entre conservacién e mellora dos valores
ambientais e o necesario desenvolvemento urbano.

- O equipamento publico integrado no nucleo rural de Foxacos, xunto cunha zona
verde de caracter local, ficaran emprazadas nas inmediacions do ntcleo rural de
Foxacos (NR-41) co que linda o sector, facilitando o acceso da poboacion as futuras
instalacions.

- Adaptacion da ordenacion 4 topografia existente sen provocar movementos de terra
significativos.

- Parametros de edificacion orientados a evitar consolidacions excesivas de parcela,
coa finalidade de acadar un certo esponxamento entre as edificacions, establecer
zonas axardinadas no seu perimetro (apantallamentos vexetais) e evitar o selado
masivo e a impermeabilizacion de solos.

Estas medidas compleméntanse coas medidas de integracion paisaxistica anteriormente
indicadas, como condiciéns de obrigado cumprimento para o proxecto de urbanizacion ou
para os proxectos de obras de edificacion que se realicen como consecuencia da execucion
da ordenacion proposta. DIl IXENCIA - Apraba
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1.10.3.

1.10.4.

1.10.4.1.

Cumprimento das Afeccions sectoriais existentes

Ademais da lexislacién urbanistica é preciso ter en conta a lexislacion sectorial que puidera
afectar ao ambito de actuacion, que no caso do SP-15-1 son as seguintes:

o Augas: Lei 92010, do 4 de novembro, de augas de Galicia.

Garantese a zona de servidume das marxes do Regato de Foxacos en toda a sta extension
lonxitudinal.

o Estradas: Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras. Actualizada polo RDL 11/2001.

Establécese a lifia limite de edificacién a 25 metros desde a aresta exterior da calzada (N-
550).

e Lihas eléctricas _de alta tension: D. 3151/1%@@3!@,&? Tﬁﬁ@?"'@nygﬁs R
Eléclricas Aéreas de Alta Tensién e RD 1955/2000nRegutacionidies lasAvtividadesrdeleira de

Transporte, Distribucién, Comercializacion, ~SEMHSHS"Y © proCEameHpS b '©
Autorizacién de Instalaciones de Energia Eléctrica,(BQE, 27/1 2/2000%

A ordenacion prevista establece as garantias de cumpr E;Qa Ie %I?,E!SQ, rs;?,?cgcﬁ-”ﬁlwm |

referido as limitacions de usos na sua zona de a hlbindo lantacion e

construcion de edificios e instalacions industriais na franka

&

V]
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o
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Cumprimento da normativa de Accesibilidade =

As novas urbanizacions deberan permitir a accesibilidade aos espazos publicos, polo que as
vias publicas, parques e demais espazos de uso publico teran que planificarse de xeito que
sexan accesibles a todas as persoas e, en especial, para as de mobilidade reducida ou
afectadas por calquera das limitacions sinaladas na diferente lexislacion.

Cumprimento das condiciéns basicas de accesibilidade da Orden VIV/561/2010

A Orde VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de
condiciéns basicas de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e utilizacion dos
espazos publicos urbanizados, establece no seu artigo 1.3:

“Os espazos publicos proxectaranse, construiran, restauraran, manteran, utilizaran
e reurbanizaran de forma que se cumpran, como minimo, as condiciéns basicas que
se establecen nesta Orde..."

O artigo 2 da Orde VIV/561/2010, establece como ambito de aplicacion, os espazos publicos
urbanizados, asi como as condiciéns de accesibilidade e non discriminacion para o acceso e
utilizacion dos mesmos, aplicables & areas de uso peonil, areas de estancia, elementos
urbanos e itinerarios peonis. Asi mesmo, o artigo 3.2 da mesma, establece que os espazos
publicos urbanizados novos, seran desefados, construidos, mantidos e xestionados
cumprindo as condiciéns basicas de accesibilidade e non discriminacion das persoas con
discapacidade desenvolvidas no seu Documento Técnico.

Reflictese a continuacion, cadro xustificativo do cumprimento do Doéﬂfﬁé cﬁTMégcc?@Iﬁ
Anexo da Orde VIV/561/2010 para o caso concreto aphcable a ordenacion
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peonis e itinerarios vehiculares, urbanizacion de frontes de parcela, mobiliario urbano,
elementos vinculados ao transporte, e sinalizacion e comunicacién sensorial.

Este cadro xustificativo incorporarase ao Proxecto de Urbanizacion, o cal definira con
precision os espazos publicos propostos na ordenacion do sector SP-15-1, coas
especificacions das soluciéns empregadas no mesmo para o cumprimento do Documento
Técnico do Anexo da Orde.

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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. CUMPRIMENTO
CAPITULO | NOME CAPITULO |ARTIGO| NOME ARTIGO | CONDICIONS DT | PARAMETROS
SP-15-1
Espazos publicos
] urbanizados e areas 4 Aearsas c_le e Requisitos art. 4 Cc oD
: peonil
de uso peonil
i i Condicidns xerais
i "'“E’a”",gf"”“ 5 | doitinerario peonil | Requisitosart.5 | € oD
accesible accesible XUNTA DE GALICIA
Aproba pas—condiciéns—a-
Condiciéns#figiss dstablecidos pola (Jrde da Clonselleirg de
6 das areagidaio AnRequisitosadeBagionXo TerriBko
v Areas de estancia estancia
1
7 Parques e ggrﬁ?ng Requis;ylo? @Ec 2% PU
Condicions i Aivela do seryizo de| Planfieacian Utbanistica Hi
10 dos elemegtias ‘Requisitos art/ 10~ PU
urbanizgei Y A
1 T ..‘.. < 77
1 Pawme : rﬁuisii\t}s'-__al[lnf!'ﬁ//k X PU
Elementos de . o —TTY
V' g ; SN A" Lucia Linares Yahez
urbanizacion 12 Reixas, a!corq\rbre' Requisitos art. 12 X PU
tapas de instalacion
13 Vaos vehiculares | Requisitos art. 13 X PU
18 Vexelacion Requisitos art. 18 X PU
Condiciéns xerais
dos puntos de =
19 arumimeiine Requisitos art. 19 C oD
Cruzamentos enlre itinerario peonil
Vi itinerarios peonis e
itinerarios 20 \aos peonls Requisitos art. 20 X PU
vehiculares
21 Pasos de pedns Requisilos art. 21 X PU
22 lllotes Requisitos art. 22 Cc oD
Urbanizacion de i ; .,
Vil frontes de parcela 24 Condicions xerais | Requisilos art. 24 C oD
Condiciéns xerais
25 de situacion e Requisitos art. 25 X PU
desefio
Papeleiras e
=2 coleclores para :
Vil Mabiliario urbano 28 deposito e recollida Requisitos art. 28 X PU
de residuos
Elementos de
31 sinalizacion e Requisitos art. 31 X PU
iluminacién
Elementos Prazas de
X vinculados ao 35 aparcamento Requisitos art. 35
transporte reservadas para
persoas con




&R PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

CHJ, L
K“_‘_" Aprobacion Definitiva
. CUMPRIMENTO
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SP-15-1
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1.10.4.2. Cumprimento da Lei de Accesibilidade e Supresién de Barreiras Arquitectonicas na
Comunidade Auténoma de Galicia

De acordo co disposto no artigo 5 da Lei 8/1997, de 20 de Agosto (asi como ¢ Decreto
35/2000, de 28 de Xaneiro, Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei 8/1997 e
todas as demais disposiciéns regulamentarias que a desenvolvan), as novas urbanizacions
deberan permitir a accesibilidade aos espazos publicos, para o cal, as vias publicas, parques
e demais espazos de uso publicos teran que se planificar e protexer de xeito que sexan
accesibles a todas as persoas e, en especial para as de mobilidade reducida ou afectadas
por calquera das limitacions sinaladas na dita lei. Para elo sera obrigatoria a xustificacioén do
seu cumprimento en todos os instrumentos de planeamento de desenvolvemento (no nivel
que lles corresponda en funcion do seu nivel de achegamento & realidade fisica que ordenan
ou desenvolven) e en todos os proxectos de edificacion e urbanizacion. As barreiras
clasificanse nos seguintes grupos :

e Barreiras arquitectonicas urbanisticas (BAUR): son aquelas barreiras existentes
nas vias e nos espazos libres de uso ptblico.

» Barreiras arquitectonicas na edificacion (BAED): son aquelas barreiras existentes
nos accesos efou no interior dos edificios, tanto de titularidade publica coma
privada.

o Barreiras no transporte (BT): son aquelas barreiras que existen nos medios de
transportes e nas suas infraestruturas.

o Barreiras na comunicacion (BC): é todo aquel impedimento para a expresion e
recepcion de mensaxes a través dos medios ou sistemas de comunicacion.

Na presente Ordenacion Detallada non pode haber un gran achegamento a solucion concreta
para a urbanizacion do seu ambito por tratarse dunha figura de planeamento xeral,
i A in "

Anrohar
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estableceranse unhas condiciéns especificas ou recomendacions basicas que deberan
cumprir os proxectos de urbanizacién que desenvolvan e detallen tecnicamente a
urbanizacion concreta para este ambito.

Establécense (sobre todo para os aspectos mais urbanisticos como as BAUR) as condicions
de urbanizacion a desenvolver no Proxecto de Urbanizacion, detallandose en cada apartado
a cita da lexislacion ou mesmo parametros concretos que se deben cumprir (non sempre se
reproducen as condiciéns pormiudadas da lei porque son moi especificas e pensamos que
non e o obxecto a reproducion literal da lei), polo tanto estimamos suficientemente xustificado
o seu cumprimento na presente OD.

Acompafiase un sinxelo célculo de pendentes por tramos no viario previsto ao efecto de
determinar a adaptacion os parametros e limitacions da lei, axuntando un plano de situacion
de cada viario e tramo identificados.

,'J<11

PRITN,  PK1Z F " 3
S "‘.
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Nome do viario: V1 (A-B)

Tramo Pto. inicial | Cota inicial | Pto. final | Cofa final l&?::g:'n‘ie Zﬁ’;‘:::}f
1-2 PK-1 30,8 m. PK-2 30,5m. 60 m. -0,5 %
2-3 PK-2 30,5 m. PK-3 30,1 m, 50 m. -0,8 %
3-4 PK-3 30,1 m. PK-4 30 m. 50 m. 0,2%
4-5 PK-4 30 m. PK-5 30m. 50 m. 0 %
5-6 PK-5 30m. PK-6 30,8 m. 50 m. 1,6 %
6-7 PK-6 30,8 m. PK-7 31,9 m. 50 m. 2,2 %
7-8 PK-7 31,9 m. PK-8 33m. 50 m. 22%
8-9 PK-8 33m. PK-9 34 m. 50 m. 2%
9-10 PK-9 34 m. PK-10 35m. 50 m. 2%
10-11 PK-10 35m. PK-11 35,6 m. 50 m. 1,2%
11-12 PK-11 356 m. PK-12 36,3 m. 50 m. 1,4 %
12-13 PK-12 36,3 m. PK-13 36,9 m. 50 m. 1,2 %
13-14 PK-13 36,9 m. PK-14 37 m. am. 02 %
A nova via proposta conta coas seguintes caracteristicaigrgggggo% Q,%%ﬁ;ﬁ#ﬂﬁ&%@%;: T
, PENDENTE | ANCHQedjo AHBR AVENTO
BUR:| GARAGTERISTION MEDIA | MAXIMA BERAR%A %ECO%Q%OC r?‘ﬁfmfsquim;ng i
Vi1 Novo trazado 096% | 22% 2m. *“ Adaptadg 1 |nef3 Jnie 6
£ SEo——£uo

Como precaucions xenéricas neste eido deberanse & touds "o elefdhtos “da’
urbanizacion e nos pregos de condiciéns técnicas dos Eﬁn S '?dministrativos de obras ou
proxectos as disposicions contidas na Lei 8/1997 de A 1@5 tdade e Supresion de Barreiras
Arquitectonicas e o seu Regulamento de Desenvolve #(Decreto, 35/2000 de 28 de
Xaneiro).

Correspondelles aos concellos e a Administracion autonémica, no ambito das stias
respectivas competencias, verificalo cumprimento desta lei, e a tal efecto o Concello de
Caldas de Reis esixira e verificara o cumprimento do disposto na devandita Lei no momento
de outorgaren licenzas, autorizacions e cualificacions de vivendas sometidas a algun réxime
de proteccién publica, esixindo a todo proxecto de urbanizacion e construcién, dispofian as
stias memorias de xeito que se cumpran os requisitos da citada Lei.

1.10.5. Cumprimento das Normas de Aplicacion Directa

O Titulo Ill Normas de aplicacion directa da LOUG (artigos 104, 105 e 106) recolle as normas
de aplicacion directa relativas a adaptacion das construcions ao ambiente no que se sittien,
altura maxima das edificacions nos municipios sen planeamento xeral e proteccién das vias
de circulacion. a presente ordenacion detallada realizase de acordo a estas normas, segundo
se xustifica a continuacion: '

Lol LU A [T e & pelo Plon £il

- Non existen conxuntos ou edificios de caracter artistico nas inmediaéié’h’S"d)‘&M-a-vvzmﬁ---‘wuw

Ainda asi, na Normativa Urbanistica se contemplan as condicions estéticas g ..
oacretaila xeral

deberan cumprir as novas edificacions. \
- Os volumes proxectados, asi como, os peches e demais elementos e iffstalacions,

non constitien barreiras visuais de cara a contemplacion da paisaxe aberta e

natural. Froito do caracter industrial outorgado polo planeamerito vixentd a esta zofia

\
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do concello (ambolos marxes da estrada N-550), a tipoloxia das construcions
proxectadas encaixan coas edificacions de caracter industrial do contorno, chegando
a mellorar incluso a stia disposicion.

- A colocacion de carteis de propaganda visibles dende as vias publicas quedaran
suxeitas as condicions establecidas na Normativa do PXOM e precisaran de previa
licenza municipal.

- As condiciéns impostas pola Normativa garanten a integracién das construcions no
contorno inmediato e na paisaxe.

- Non existen areas ameazadas por riscos naturais ou tecnoloxicos.

- Cumprense o disposto na lexislacion sectorial de aplicacion. XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de

1.10.6. Cumprimento do Real Decreto 1367/2007, de 19 dé/editubre]Pis qlié-ssdesenolie'a
Lei 37/2003, de 17 de novembro, do Ruido didila
2 Z DEC. 2016
remiteSe

aos parametros da

Afatics e presente e "

Para dar cumprimento ao establecido no RD 13671“’ 7,

edificacion das ordenanzas especificas (2.2.5.) da Norf e

i
%

1.10.7. Estudio das consecuencias sociais e economicas Qverel &tle rea ento t
Lo Lucla Linares Yahez

As consecuencias socioeconémicas desta actuacion preséntanse alentadoras, pois verien
mellorar unha situacién de escaseza de solo industrial e terciario no concello de Caldas, nun
ambito que xa conta, a dia de hoxe, con esta vocacionalidade pero que carece dunha
correcta e adaptada ordenacion. As consecuencias positivas da actuacion son varias,
destacando entre elas a materializacion dunha maior oferta de solo produtivo, xunto co
reforzo de usos dotacionais, equipamentais e de servizos basicos para a poboacion, co
conseguinte aumento de postos de traballo e a mellora da calidade de vida, especialmente
dos nticleos vecifios pero, sen dubida, de todo o termo municipal.

Respecto aos Dereitos de realoxamento, o Artigo 16. e) do Real Decreto Lexislativo 2/2008,
do 20 de xufio, establece o deber legal de realoxar aos ocupantes legais que se precise
desaloxar de inmobles situados dentro da area de actuacién e que constitian a sta
residencia habitual, asi como o retorno cando tefian dereito a el, nos termos establecidos na
lexislacion vixente. Do mesmo xeito, indemnizarase aos titulares de dereitos sobre as
construciéns e edificacions que deban ser demolidas e as obras, instalacions, plantacions e
sementeiras que non poidan conservarse. O desenvolvemento do sector SP-15-1 non
comporta ningtin realoxo; igualmente, tampouco se prevé ningunha demolicion das
edificacions ou construcions existentes, que se integraran na propia ordenacion.

1.41. Delimitacion de poligonos de execucion

Como xa se dixo anteriormente, a execucién entendeuse asumible nun sé poligono, dada a
non excesiva dimension superficial do Sector SP-15-1 e dada a documentacion notificada
polo Concello de Caldas de Reis, polo que a estes efectos, non sera preciso xustificar a
nivelacién do aproveitamento de poligonos. | '

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-|
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1.12.

1.12.1.

1.12.2.

1.12.3.

Estrutura viaria e servizos urbanos

Introduciéon

Ademais das actuacions previstas para o SP-15-1 nesta ordenacion detallada, no presente
epigrafe desenvolvense as actuacions previstas polo plan xeral en canto & estrutura xeral das
redes de servizos urbanos (sistemas xerais), contemplando as infraestruturas previstas para
corrixir e reforzar as redes existentes e para a creacién de novos sistemas xerais con
obxecto de garanti-la conexion e subministro aos novos desenvolvementos urbanisticos,
entre eles, ao Sector SP-15-I.

Obxecto

O epigrafe de Infraestruturas da Ordenacion Detallada do Sector SP-15-1 ten por obxecto
describir as redes de servizos urbanos existentes no entorno, estimar as demandas que

xerard a urbanizacion do ambito e propor soluciéns infraesfiuturais, %gmgﬁ%ﬁh%‘f %S%dlm G Sk

demandas. termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

Tratase de, a partir das redes existentes ou programadage gaga estimacién das novas
demandas que xerara a urbanizacion do ambito, resolver a axeitada conexigng ammi_aqupu
reforzo de todas e cada unha das redes basicas de servizos urb;

2 "I@hel’a do seryizo de Planificacién Urbanistiea I

O proxecto de urbanizacion definird mediante proxecto _.,,,:,_-. de estas
conexions.

O proxecto de urbanizacion tera en conta o conxunto das determmamons gra Lwflcas e vses'.crltar—----—-"‘k
contidas no presente documento adaptando as soluciéns 4@ orde cronoléxica de execucion

das obras de desenvolvemento de cada area. O proxecto de urbanizacion sera unitario

podéndose definir fases para a stia execucion e desenvolvemento.

O proxecto de urbanizacion podera proceder ao reaxuste e definicion daqueles parametros
de servizos e infraestruturas que non afecten a determinacions de ordenacion, réxime de solo
ou a edificacion,

As cotas de rasante previstas para a rede viaria poderan modificarse se as caracteristicas do
saneamento asi o requirisen.

Rede Viaria

Dada a relativa simplicidade topogréafica do terreo, a rede viaria do ambito adaptouse
sinxelamente a prevista polo PXOM e a rede existente, evitando a conexion directa coa
estrada N-550 pola proximidade do enlace da circunvalacion. Tratase dunha Unica via de 16
metros de ancho con dobre sentido de circulacion e 635 metros de longo que percorre a
totalidade do ambito dando acceso as parcelas, aos espazos libres e as dotacions. A sua
seccion util acolle as beirarrGias, os aparcamentos ptblicos e dous carris para 0 trafico
rodado de 3,70 metros de ancho cada un. DI IA.- Aprobada provisionalinente polo Fieno of

A conexu&n do sector co sistema xeral de comumcamén vlarla do Conce,l]

directo co ambito.

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1 /
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As conexiéns entre a citada estrada e o viario proxectado para a ordenacion deste sector,
realizanse nas duas frontes de contacto que dispon o ambito ao devandito viario:

e Conexion Principal Sur: situada a escasos 80 metros da estrada nacional N-550,
onde o ambito conta cunha fronte de 63 m. de longo, a través dunha rotonda de 18
m. de radio exterior e por onde accedera a maior parte do trafico rodado ao futuro
poligono.

e Conexion Secundaria Este: no outro extremo do viario proxectado, cunha fronte de
95 m. a estrada local antedita, mediante un cruce en T.

O tipo xenérico de vial principal interior distribtiese do seguinte xeito:

; XUNTA DE GALICIA
s .ANCHURA TOTAL: 8 metros Aprebado parcialmente coas condicions e nos
- CALZADA:3,70mx2=7,40 m. termos establecidos pola Orde da Conselleira de

- BANDA DE APARCAMENTO: 2,30 m x 2 ekiBQymbiente e Ordenacion do Termiono
- BEIRARRUA:2,00mx2=400m.
2 2 DEC. 2016

Caracteristicas construtivas:

CALZADA

:;" r > A
00 0 © 2o 4 1§t/ B, ‘!
% 8 (- n H .I' / e DT 1 o DL LAFLINA LY ILNOER)

A LN OUNTE

| AT ERtesYaer
?’_y (B} BAPADE BSRLN AL IPOG 8 B8 B DX RSP
(@) 0ok weRINCEN
(B} ook os rowacds ce sty
() Bomro be. FoaGO REVATAO COF MOATERI |4 MOCELE SR
s
| & vos gnies
A) .
)

@ v

1.12.3.1. Descricién da Rede Existente e Proposta

Necesariamente, o poligono debera buscar unha boa accesibilidade coa estrada nacional N-
550, por ser a via que vertebra o concello de Norte a Sur e, a sta vez, por ser o sistema
principal de comunicacion que pasa a caroén do ambito SP-15-1.

Con motivo da construcion da circunvalacién de Caldas, o titular desta nova infraestrutura
(Ministerio de Fomento) proxectou un viario de servizo paralelo & estrada nacional coa
finalidade de dotar de acceso rodado as parcelas que, por ficar mais préximas ao enlace da
variante coa N-550, quedarian incomunicadas polo desefio técnico e & construcion deste né
viario.

Como se reflexa neste esquema, o viario de servizo sera o limite Oeste do ambito SP-15-I,
previndose que no momento da urbanizacion deste poligono se conecte coa rotonda da
Conexién Principal Sur, de onde partira tamén o viario estruturante da ordenacion.

A conexion do sector co sistema xeral de comunicacion viaria do Concello de Caldas
garantese a traveso da estrada local que conecta os ntcleos rurais de Arcos da Condesa,
San Martifio, Badoucos, Maran e Ceboleiro coa estrada N-550 e que se sitia en contacto

nn Iyr tat ali T R

directo co ambito. GIA.- Aprabado provisionaimente polo Plano en

L kR

As conexions entre a citada estrada e o viario proxectado'para a ordenaci¢
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m. de radio exterior e por onde accedera a maior parte do trafico rodado ao futuro
poligono.

e Conexion Secundaria Este: no outro extremo do viario proxectado, cunha fronte de
95 m. a estrada local antedita, mediante un cruce en T.

o

NO DE ENLACE ENTRE s 4
A CIRCUNVALACION E =

XUNTA DE GALICIA

Aprobado pargialmente coas cendiciéns e nos
1SN statilecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

Bl 99 DEC. 2016

vefa do seryizo de Plantcacién Urbanfstica I

N =
.
f A scla Linares Yahez il
o < { Y In’l
I \ . / |
| & CONEXI bl
l PRINCIPAL SUR e
. ! — A
: ESTRADA N-650 E VIARID ESTRUTURANTE DA SP-16
-"" NOVA VARIANTE DE CALDAS E VIARIO DE SERVIZO [FOMENTO)

E VIARIO SECURDARIO EXISTENTE

1.12.3.2. Conexién exterior

Establécese un breve andlise da situacion actual da zona de estudio, con obxecto de
concretar a factibilidade da sua insercion e conectividade.

O desenvolvemento urbanistico do solo urbanizable SP-15-, terd que afrontar as
determinacions establecidas polo plan xeral, actualmente en redaccion, de cara ao trazado e
caracteristicas das redes de comunicaciéns e servizos urbanisticos propias do sector e do
seu enlace cos sistemas existentes e/ou propostos polo novo planeamento, cumprindo co6
establecido na LOUG e no Regulamento de Planeamento en canto o seu contido e alcance.

Incliiense no inicio dos apartados correspondentes de infraestruturas propostas a descricion

e situacién das redes de infraestruturas existentes no ambito de ordenacién e o seu entorno.
r\rr- e _r-!_\.__ J}'.I':if‘if.:f.'l'.] }ll'_-‘..!:._-:i,,:’- giente pol
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Como xa se adiantou, para a redaccion do presente estudo solicitouse informacion aos
Servizos Técnicos do Concello de Caldas de Reis e realizaronse consultas as diferentes
compaiiias de servizos con redes de infraestrutura no contorno da actuacion.

1.12.4. Abastecemento

Co obxecto de garanti-lo subministro aos novos desenvolvementos urbanisticos o plan xeral
prevé unha serie de actuacions en canto & estrutura xeral das redes de servizos urbanos,
contemplando as infraestruturas precisas para conseguilo. Para o caso dos solos
urbanizables delimitados, como é o caso, o plan determina as conexifis: ederioresAde

servizos e realiza un estudio das capacidades minimas (Mﬁ"gm;@sﬁpo réga ﬁ?ﬂﬁi’;ﬁ;’r;&
estes sistemas. Para o uso global caracteristico establece asgeguintesedemandasiacion do Territorio

- Para uso industrial establécese unha dotacion en parcglasif.5 I/s/Ha.

% C. 2016
Ifhab/dia, computand03
’f‘z,_ A-r:nl'a do seryize de Pimlucac-ln Urbaniskca M

- Para uso dotacional empregase unha dotacion estlmand
persoas por cada 100 m? de solo dotacional.

Os valores dos caudais maximos, con obxecto do dimensio
obtivéronse tendo en conta uns coeficientes punta de 3 e 2,

1.12.4.1. Rede existente

REDE DE ABASTECEMENTO EXISTENTE

CAPTACION

—

w DEPOSITO
ETAP

1.12.4.2. Demandas e criterios de célculo

As canalizacions de auga seran do mesmo material que as da traida municipal de auga, é
dicir, polietileno ou fundicién, tanto nesta conexion coa traida como nas conducions interiores
do poligono, en diametros que iran variando segundo o calculo que debera desenvolverse no
proxecto de urbanizacion, que deberé estar baseado polo menos nos segulntes parémetros
de consumo, segundo usos: g - lte pol

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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e AUGA POTABLE.

- Industrial: 0,5 I./s./Ha. (salvo en caso de industrias especificas, onde se estudara
de forma particular).

o AUGA PARA REGO.

- Superficie regable: 5 |./m’/dia

O sistema de rego estimado baséase exclusivamente en bocas de rego manual en viarios e
zonas verdes, que poderia ser completado, si asi se estima oportuno no proxecto de
urbanizacion, cunha rede de aspersores automaticos nas superficies axardinadas.

e AUGA PARA HIDRANTES CONTRA INCENDIOS.

- Posto que a rede dispora da suficiente presion e caudal obtidos por gravidade,
vaise utilizar esta mesma rede para o abastecemento dos hidrantes contra
incendios, considerando que o seu uso puntualm&wmﬁﬁﬁﬂgﬁéma de
oS, #ns @ nns
caudal total calculada cos parametros citados ﬂ%ﬂapaﬂadmlm ggmﬁa  ohatin d;

ata nun 30 % (ou podera establecerse un sistema d8 LA dprovimador neror
proxecto de urbanizacion). de data
22 0EC

arcelas e 'Imeal@nente

8.de bombagiros,"8 setar - 1
ﬁﬂ'

igl cb uperior a
y AN b

i‘ “ru/

LWJUWU:Y&; i
Os hidrantes deben dispofier dunha acometida con valvula de comporta que permita illar o iy

hidrante da rede de subministro en caso de avaria.

Os hidrantes contra incendios deberan disporse nas confl
ao longo de paseos e viarios, en lugares accesibles polo
debidamente sinalizados. A distancia maxima entre hidr
200 m.

Responderan ao modelo baixo rasante e estaran conectados 4 rede de distribucion mediante
unha derivacion independente DN-80 mm. Os racores de saida do hidrante seran do tipo que
estableza a normativa municipal ou no seu defecto tipo Barcelona.

As conducions seran, como xa se apuntou, de polietileno ou fundicion, en gabia de mais de
0,70 m. de profundidade baixo as beirarrias ou paseos, sobre cama de area e recheo de
terra cribada (con capa de proteccién de formigén en masa ou lixeiramente armado no paso
baixo viarios rodados), coas chaves de paso necesarias para a compartimentacion de
sectores, valvulas de descarga, purgadores e valvulas redutoras necesarias para que a
presion estatica non supere os 60 m. c.d.a. (columna de auga), sempre nas correspondentes
arquetas enterradas con tapa.

En canto & afeccion e reservas de solo dentro da zona da OD para servidumes de paso para
novas redes de abastecemento, no proxecto de urbanizacion sinalaranse aquelas que sexan
necesarias para o correcto abastecemento das parcelas que resulten do proceso
urbanizador.

O desefio respondera @ normativa especifica desenrolada no PXOM, asi como as
disposiciéons de bo desefio e criterios contempladas polo Servizo Municipal de Augas. En
todo caso respectarase mentres non se estableza expresamente o contrario, o sinalado na
normativa xeral sobre ese tema (CTE, Regulamento de abastecemento, efc.).

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacién Definitiva

1.12.4.3.

1.12.4.4.

1.12.5.

1.12.5.1.

1.12.5.2.

Complementariamente, o proxecto de urbanizacion deberéd establecer expresamente no
prego de condiciéns as probas de carga e estanquidade a realizar para a posta a punto, e
proba das conduciéns que se executen.

Polo tanto, con caracter previo 4 conexion e recepcion de redes de abastecemento, sera
preceptiva a realizacién das probas hidraulicas de presion e estanquidade. O promotor debe
realizar, ao seu cargo, ditas probas ben mediante unha entidade homologada, que expedira o
correspondente certificado de aptitude, ou ben solicitar do Servizo Municipal de Augas a
realizacién das probas.

Descricion da rede Proposia

Como se pode observar no plano de abastecemento, & altura do regato de Foxacos, polo
sistema xeral de espazos libres, disporase dun paso de instalacions para as distintas redes
de servizos do poligono, entre as que estard a conducion do abastecemento de auga. Asi,
neste punto situarase a acometida principal de abastecemento ao poligono, dende a
CONDUCION ABASTECEMENTO ZONA SUR (AB02_07C), que s%mgx%&cgm_qametro

estimado de 200 mm. Aprobado parcialmente coas condicidns e nos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de

A conexion & rede principal de @ 200 non ¢ techicamenteeptisibieexécatald €x teitga, [FeI o
que sera necesario instalar unha derivacion en TE @ 20&-35@-200 e unha valvula DN-160
aloxada en pozo de rexistro. 2 2 DEC. 2016

A rede xeral prevista contara cunha tubaria principal de ) ¢ ”"56’0""#.‘?&?.‘:“”"
de diametro, e disporase baixo unha das beirarrtias do vi ) cter en todo o
seu percorrido. Partindo desta conducion principal saen i ras Cond _ .
160 mm. de diametro que discorreran pola beirarria ¢ i Conformande unha rede . —d,
mallada.

En funcion das caracteristicas do servizo e das cargas de subministro previstas neste tramo
concreto permitiran garantir un caudal suficiente para os usos demandados.
Conexion exterior

O subministro de auga realizarase dende a arteria principal de abastecemento prevista polo
plan xeral: a CONDUCION ABASTECEMENTO ZONA SUR (AB02_07C) que discorrera
baixo a estrada nacional N-550. A atribucién economica correspondente ao sector & do
36,83%.

Saneamento Pluviais

Neste eido, o sector SP-15-1 dispora da stia propia rede de recollida de auga de choiva e dos
dispositivos precisos para a stia evacuacion a través do regato que o atravesa. Estas
actuacions detallanse nos apartados seguintes.

Rede existente

A dia de hoxe non existe no ambito nin nas stias inmediacions rede de pluviais.

Demandas e criterios de calculo

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I
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En funcion da prevision de utilizacién do presente sector, e das caracteristicas climaticas da
zona estimarase un caudal maximo que debera desenvolverse no proxecto de urbanizacion
en funcion das estimacions seguintes:

0 caudal de augas pluviais estimase a partir da formula: Q = ¢ x | x A, na que:

¢ =Coeficiente de enxurrada.
| =Intensidade de choiva.
A =Area vertente.

A intensidade de precipitacion considerada, de acordo coas caracteristicas do ambito, sera
de 200 I/s por hectarea. Os coeficientes de enxurrada estiméronse en funcion dos
tratamentos previstos para cada parcela e da extension e caracteristicas da rede de drenaxe
e, xa que logo, das stas posibilidades de captar e canalizar as augas de enxurrada.

Estudarase no proxecto de urbanizacion as caracteristicas do viario e edificacion propostas
dentro do ambito, e en concreto a influencia que ditas sugg émes & A SaD Erenaxeateiian

sobre as puntas de caudal, e o tempo de concentramanod%: parm‘ m?‘é%rde%c?ﬁai Yo da
desefiaranse tanques de retencion (limitados) para coHaﬂ'%éﬂmmemmpaﬂdqat@, 3 e'ra -

caudal de proxecto se este fose elevado (pequenos estangyes poden axudar para que data
punta de auga de enxurrada sexa reducida). Prestarase particuldr Ja@h€ior)(Hf posible
concentracion das augas pola nova apertura de viarios. '

\’*‘;ﬂE G‘t"f‘
; PP g\ Aixefa do seryizo de Planficackn Urbanistica Iif
ap.

1.12.5.3. Descricién da rede Proposta % o4 .:)

sible o volume s
de depuracion na EDAR de TIVO prevista (SN02_09), abaratando os custos de depuration—--—=i,
de residuos na depuradora mediante a reducion ao minimo dos caudais e depurar,
cumprindo os parametros basicos de racionalidade.

No que a rede interior do sector se refire, serd o proxecto de urbanizacion o que realice os
célculos pormiudados pero, en funcion da superficie, enxurradas, climatoloxia, etc., estimase
como suficiente para as caracteristicas do sector unha conducién de 300 mm. de diametro
medio, para as pendentes estimadas.

Para a acometida das augas pluviais das edificacions e para a limpeza da rede disporase de
pozos de rexistro prefabricados de formigon separados entre si de 25 a 35 m. onde o trazado
o aconselle, e 50 m. de separaciéon maxima, adaptandose no posible & pendente do terreo.
Ali onde a pendente sexa maior disporase de pozos de resalto 4s distancias necesarias para
manter as pendentes maximas aconsellables e para evitar grandes velocidades.

As conduciéns de pluviais da rede local do sector lévanse polo borde exterior da calzada e
por unha soia banda da mesma, para minimizar os custos, facendo acometidas transversais
para dar servizo a outra banda da calzada. Os sumidoiros situaranse a menos de 50 m. por
cada banda da rua, e realizaranse as acometidas as parcelas mediante arquetas situadas no
lindeiro entre cada duas delas. Nas conexions das acometidas a rede xeral realizaranse os
correspondentes pozos de rexistro, asi como en todos os puntos smgulares que asi o
requiran. ( Bl il !
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As fontes ou estanques que se executen nas zonas de esparexemento conectaranse
necesariamente, a efectos de baleirado, a rede de pluviais.

1.12.5.4. Conexién exterior

A rede de pluviais do ambito preténdese baleirar no regato de Foxacos, previo tratamento da
auga de choiva, que permite desaugar sen problemas ao Rio Chain, situado a escasos 320
m. do ambito.

O proxecto de urbanizacion debera valorar a entidade do caudal que se verte ao regato de
Foxacos, de cara a valorar a necesidade de aportar un estudio do comportamento da canle
como consecuencia do novo aporte de caudal.

1.12.6. Saneamento Residuais

1.12.6.1. Rede existente .
o - y UNTA DE GALICIA

" @ Aprobado parcialmente ceas dondiciéns e no:
.. lermos es! abléecidos pola Orde'fla Consalleira de

* ne

\ . Medio 4-:-".5 gnte e Ordenacion do Territorio
Wik " N = ~ £
v Ve / :
Ngedatal | . |
7 Yo 1)) 12:2 DEC. 201
B '

G J 4 Pogy /
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EXISTENTE

REDE DE SANEAMENTO EXISTENTE

> BOMBEO

& VERTIDO

1.12.6.2. Demandas e criterios de calculo

A seccién do conduto da rede no interior do sector sera de 200 mm. A previsién de utilizacion
do presente sector, con actividades industriais estimarase para un caudal maximo que
debera desenvolverse no proxecto de urbanizacién en funcion das previsions de consumo de
auga, simultaneidade e coincidencia de emisions en periodos de tempo, segundo as
estimacions seguintes:

- Industrial: 0,5 l./s./Ha. (salvo en caso de industrias especificas, onde se estudara
de forma particular). At IVENIRIA - Aprol
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A rede local de residuais do sector situarase baixo a beirarria e empregara o mesmo
esquema construtivo que o de pluviais, coas conduciéns por unha soia banda da calzada e
acometidas transversais dende as parcelas da outra banda, con pozos de rexistro en todos
0s puntos singulares do trazado.

Todas as conducions da rede de sumidoiros (pluviais e residuais) seran preferentemente de
PVC sobre leito de formigén en masa. Os pozos de rexistro seran de ladrillo ou formigén en
masa, ata a profundidade requirida sobre soleira de formigén en masa no seu fondo, e
brufiidas interiormente. As arquetas de acometida teran estas mesmas caracteristicas
construtivas.

A dimensién do ambito asi como as caracteristicas das actividades que se van a implantar na
zona son perfectamente compatibles co vertido de residuos a rede xeral de saneamento e
coa capacidade de depuracion da EDAR prevista, dimensionada polo Plan Xeral.

A normativa a aplicar para o correcto desefio da infraestrutura de saneamento sera a
xenérica, e no seu caso, as disposicions resumidas no PXOM erwf’ﬂgi %E%gﬁeﬂecidas por

parte dos técnicos municipais. Aprebado parcialmente coas condiciéns e no
termos establecidos pola Orde da Conselleira d¢

No prego de condiciéns do proxecto de urbanizaciérdiprécisaranse st probas decérga e
estanquidade que se tefian que realizar previamentg, §_posta en funcionamento dos tramos
do saneamento. Requirirase informe previo da concesionaria do s%vZZGBB.rélﬂﬂﬁo a garantir

A PG DIPXRRLAH Boorisca

1.12.6.3.

0 posible o volume
de depuracién na EDAR de TIVO prevista (SN02_09), abaratando os custos de depuracion
de residuos na depuradora mediante a reducion ao minimo dos caudais e depurar,
cumprindo os parametros basicos de racionalidade.

A rede local de residuais do sector situarase baixo a beirarria e empregard o mesmo
esquema construtivo que o de pluviais, coas conduciéns por unha soia banda da calzada e
acomelidas transversais dende as parcelas da outra banda, con pozos de rexistro en todos
os puntos singulares do trazado e como minimo cada 50 m. de trazado.

1.12.6.4. Conexion exterior

A rede xeral de residuais na que se pretende conectar a rede interior da presente OD
disporase ao longo da N-550, nomeadamente COLECTOR ARCOS DA CONDESA 1
(SN02_10). Esta conexion esta prevista realizala 4 altura do Regato de Foxacos. A atribucion
economica correspondente ao sector é do 62,06%.

1.12.7. Enerxia Eléctrica

1.12.7.1. Rede existente

En canto & distribucion eléctrica o plan non prevé actuacions de ampli
asociados ao desenvolvemento do solo urbanizable SP-15-1.

Literalmente o que o plan xeral determina na memoria xustificativa para o sector/.SP-15-1 é:
“A rede eléctrica (o sector & contiguo a subestacion eléctrica de Caldas) solucionarase en

Sector de Ordenacién Detallada SP-15-1 31



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacion Definitiva

conexion ca rede urbana xa existente, debendo reforzarse os tramos que asi o requiran, e
seguindo sempre, [..] as decisions e resultados obtidos polos estudios e proxectos
encargados da resolucion de cada infraestrutura.”

" XUNTA DE|GALICIA
ente toas condiciéns e nos

i#1dos pola|Orde da Conselle]
eira
i lMedio mblaﬂ ee Ordenclclén do Territorio «

2016
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REUEE o SUBESTACION
e ALTATENSION
- CENTRO DE TRANSFORMACION
——— MEDIA TENSION
BAIXA TENSION

1.12.7.2. Modificacién do servizo

Na actualidade as edificacions existentes no ambito de actuacion abastécense de duas linas
de media e baixa tension procedentes da subestacion de Tivo. A nova ordenacion
conectarase directamente a esta estacion transformadora de distribucion, mediante unha lifia
soterrada en media tension, que discorrera parella ao resto de instalacions no seu acceso ao
sector SP-15-1,

No momento en que a urbanizacion do ambito estea rematada, as duas lifias existentes
poderan ser desmanteladas evitando deste xeito o cableado aéreo no entorno da actuacion.
A nova rede de distribucion disporase soterrada polo viario estruturante da ordenacion.

' AR""'281E

Para estimar as necesidades de potencia partese das cargas mlmmas fixadag na In truc:tﬁn
ITC-BT-10. A carga total precisa para dar servizo as futuras edificacions de tureza ferciaria’
e dotacional, previse de acordo co estabelecido na dita Instrucion e aplicando os coeficieptes
de simultaneidade nela contemplados.

1.12.7.3. Demandas e criterios de célculo . iel 1 =

De acordo coa normativa contida no Regulamento Electrotécnico de
Instrucion ITC-BT-10, considéranse os seguintes ratios de potencia instalada:
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Uso POTENCIA
Industrial 125 Wim‘ed
Dotacional 100 W/m‘ed
Viario 1 Wim?
Zonas Verdes 1 Wim?

Enerxia eléctrica. Ratios de polencia instalada considerados

Como ven reflectido na taboa anterior, para o viario e as zonas axardinadas publicas
asignarase unha dotacion de 1 W/m?

A estimacion de potencia bruta instalada no ambito, nun horizonte que contempla o
desenvolvemento total do planeamento previsto, servira para dimensionar a rede xeral e os
transformadores precisos.

1.12.7.4. Descricion da rede Proposta

A distribucién dende a rede xeral ao centro de transformacién sera soterrada, dispofiendo
dos enlaces, illamentos e aparellos especificados na normativa legal vixente sobre lifias
soterradas de media tension.

A rede de distribucion interior realizarase en media tension XUNTA DE GALICIA _
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos

Os usuarios das parcelas deberan conectar coa rede poryjad&otersatajdcom@astos a6 sepselleira ¢

cargo Medio Ambiente e Ordenacién do Terrilorio

O proxecto de urbanizacion debera fixar as necesidades d8%Eiunto de?azcaﬁﬁ_dﬁ[ﬁﬁ'lbito,
e expora o trazado das novas lifias en todo o ambito, condicL g0 o seuﬁ(}sgteg@m%g&hmm

v i i 5 o Cers, Nivela
como o das lifias actuais de subministro, no caso de que se/fjé 36
£

;5 +' ol (‘E"\] .
As condicions citadas dos transformadores non son moi :‘E A
4 . . : i d N vy
urbanizacion polo tanto hase de formular tamén o seu sote mente’ congénfasion nun ou B

dous centros de transformacion.

1.12.7.5. Conexion exterior

A toma de enerxia eléctrica da rede xeral localizarase na zona situada no Oeste do poligono,
a altura do sistema xeral de espazos libres do Regato de Foxacos, onde se formalizara
tamén o paso do resto das instalacions urbanas. Esta conexién realizarase con cargo ao
presuposto deste ambito. N

P TR — SO T —

1.12.8.1. Rede existente 1 \

No entorno do ambito, a estrada local que conecta os nticleos rurais de Arc
San Martifio, Badoucos, Maran e Ceboleiro coa estrada N-550, cont
ilumincacion publica.

da Cof1 lesa,
con rer,"de"' de

1.12.8.2. Demandas e criterios de calculo

Os criterios de iluminacion aplicados seran os niveis reflectidos na normativa vixenfe no que
respecta a valores minimos en servizo e uniformidade media para cada un dos tipos de vidrio
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e espazos publicos definidos. A disposicion dos puntos de luz efectuarase de xeito que o
nivel técnico da iluminacién e a uniformidade da mesma cumpra os obxectivos visuais
desexados en funcién da zona para iluminar.

Os niveis de iluminancia e uniformidade minima seran fixados polos servizos técnicos
municipais, recomendandose os seguintes valores:

ZONA QUE ILUMINAR ILUMINANCIA [ UNIFORMIDADE
Ruas Principais 20 a 30 lux 0,5
Ruas Secundarias 156 a 20 lux 04
Ruas de menor entidade e xardins 10 a 15 lux 03
Rotondas 30 a 40 lux 05

Valores luminotécnicos recomendados

A disposicion das luminarias sera axial, unilateral, aos pares ou contraviadas en funcién do
reparto das seccions viarias que deseiie o Proxecto de Urbanizacion.

A iluminacion proponse con puntos de luz provistos de lampada de descarga, de vapor de
sodio de alta presion. Para conseguir uns niveis de calidade axeitados aos usos previstos
consideraranse luminarias cunha potencia de 400-250 w por punto de luz en viario e de 100-
70 w en zonas estanciais e paseos peonis.

1.12.8.3. Descricion da rede Proposta

A canalizacion eléctrica xeral sera subterranea e realizarase con condutores aloxados en
tubos de polietileno corrugado colocados en gabias de acordo co Regulamento
Electrotécnico de Baixa Tension e coas instrucions dos Servizos Técnicos municipais.

As acometidas a unidades luminosas en columnas realizaranse sen elementos de empalme,
derivando os condutos facendo entrada e saida directamente as columnas a fravés da
arqueta correspondente.

Os equipos que hai que utilizar en todos os casos deberan ter a calidade suficiente para
cumprir cos requisitos de durabilidade e mantemento que estabeleza o Concello, e deberan
acomodarse esteticamente 4 zona na que se localicen (viario, zonas estanciais, zonas
verdes, lugares estratéxicos). A tipoloxia das luminarias, elementos e os materiais que
empregar seran os aprobados polo Concello. A iluminacion realizarase con unidades
luminosas de baixa contaminacién luminica.

1.12.8.4. Conexion exterior

A conexion exterior realizase a través de centros de mando normalizados conectados aos
correspondentes centros de transformacion da rede de enerxia eléctrica.

1.12.9. Telefonia e Telecomunicacions

Os servizos de telecomunicacion que hai que prever, ao amparo do derradeir
vixente, son os que se enumeran de seguido:

- Baixo o epigrafe do anexo | de Radiodifusion sonora y television: F
RTV satélite ou radiodifusion sonora e televisiéon por satélite.
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Baixo o epigrafe do anexo Il de servizo de telefonia dispoiiible al publico: TB ou

servizo Telefonico Basico; e RDSI ou Rede Dixital de Servizos Integrados.

Baixo o epigrafe do anexo lll de telecomunicacions de banda ancha: TLCA ou

Telecomunicacions por Cable; e SAFI ou Servizo de Acceso Fixo Inalambrico.

1.12.9.1. Rede existente
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1.12.9.2. Demandas e criterios de calculo

As compafiias subministradoras estudaran as lifias a instalar e supervisaran a construcion da
rede de conduciéns, garantindo en todo momento o servizo nas optimas condicions de
servizo e capacidade da rede axustada 4 demanda.

Os usuarios das parcelas deberan conectar coa rede por via soterrada, con custos ao seu

cargo ou o da compafiia subministradora.

As conduciéns que desenrolen o servizo dentro da Ordenacién Detallada desefiaranse no
correspondente Proxecto de Urbanizacion, partindo das conduciéns xerais presentes pola
estrada nacional, a traveso dos rexistros existentes, ou no seu caso, de aquel ou aqueles que
se defina/n no proxecto. As aportacions de materiais que se precisen para a rede baixo
dominio publico, seran satisfeitas pola compafiia que se faga cargo de seu mantemento,
Telefénica S.A. ou calquera outra que vaia a prestar o servizo correspondente.

A normativa basica a empregar na definicion do proxecto axustarase ao disposto pola
empresa, sempre e cando dita compafiia queira participar no proxecto de urbanizacion
pertinente (para elo requirirase ademais que se aporte por parte da compafiia o predesefio
da rede, co obxecto de que se garanta o servizo).

Terase en consideracién a invitacion & participacion do resto das oper
telecomunicacions que prestan servizo de distribucion no concello. |
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1.12.9.3. Descricién da rede Proposta

A instalacion componse das seguintes partes: a arqueta de entrada, a canalizacion externa, o
rexistro de enlace, a canalizacion de enlace, o recinto de telecomunicaciéns, o sistema de
captaciéns (antenas) e a stia canalizacién de enlace e a canalizacion principal cos seus
rexistros de cambio de direccion.

A canalizaciéon externa e a canalizacion de enlace, prevista para mais de 40 PAU (Punto de
Acceso ao Usuario), constara de 6 tubos de 63 mm de diametro.

1.12.9.4. Conexion exterior

A conexién da rede xeral localizarase na zona situada no Oeste do poligono, & altura do
sistema xeral de espazos libres do Regato de Foxacos, onde se formalizara tamén o paso do
resto das instalacions urbanas. Esta conexion realizarase con cargo ao presuposto deste

ambito.
XUNTA DE GALICIA

Buscarase a conexion apropiada para acadar a determinacion d mgﬁg gﬂ% Bl Qe condicions e
.p R P % OS %éﬁ Ci gpofacggc?e da Conselleir
estas redes decorran baixo terra cada vez que se acometa a urbanizasiondeifiQve ialihacion do Territorio

de data

1.12.10. Gas 2 2 DEC. 2016

Non existe nin se prevé na zona rede de gas.
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1.13. ANEXO: Calculo de demandas

- Abastecemento de auga potable

Obtense como demanda global de auga potable a seguinte:

AREA DE ORDENACION DETALLADA SP-15-1 - PXOM CALDAS DE REIS
CALCULO DE DEMANDAS

ABASTECEMENTO DE AUGA POTABLE

Uso Superl" cie Edlﬁcabllldade Dotacién Caudal medio Caudal punta
[m?] [M’eal [¥m?/dia] | [m’/dia] [/s] /]
Industrial 63982 52420 4,32 226,45 2,62 7,86
Dotacional 2335 4200 7.5 31,50 0,36 0,88
Espazos Libres 12922 0 5 64,61 0,75 1,79
Viario 12378 0 0 0 0 0
TOTAL 16,82 322,56 3,73 10,53

Considerando un coeficiente punta de conexién a rede de 3 para o uso global e 2,4 para o
dotacional, o caudal punta demandado é de 10,53 I/s.

Dos espazos libres descontanse o pertencentes ao sistema xeral xa que pola stia natureza
fluvial non precisan rega.

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parciaimente coas condiciéns e nos

termos establecidos pola Orde da Conselleira de
iente e Ordenacion do Territorio

O caudal medio de augas residuais obtense en fundiBida Yemanda de auga potabel prevista

considerando que chega a rede de saneamento @s85% do ca faé gﬂ;:lr mmdo que o
15% do caudal se destina a usos consuntivos. Para obtermo al punta de augas

residuais considérase que os vertidos se concentran ad € it deingss iR tactor
punta de 2,4.

- Saneamento Residuais

Daquela, tal e como reflicte a seguinte taboa, o ca%

219,26 m*/dia, mentres que o caudal punta é de 6,09 |

de

siduais ascende a :
Lugia Linares Yafiel __________.__--.

AREA DE ORDENACION DETALLADA SP-15-1 - PXOM CALDAS DE REIS

CALCULO DE DEMANDAS
SANEAMENTO REDISUAIS
UG Superficie Edificabilidade Q medio ABA Q medio RES Q pta RES
[m?] [med] [m’/dia] [mY/dia] /5]
Industrial 63982 52420 226,45 192,49 5,35
Dotacional 0 4200 31,50 26,78 0,74
_Espazos Libres 2335 0 0
Viario 12922 1] 0
TOTAL 257,95 219,26 6,09

- Saneamento Pluviais
O caudal de augas pluviais a evacuar xerado polo SP-15-1 é o seguinte:

AREA DE ORDENACION DETALLADA SP-15-1 - PXOM CALDAS DE

17 Ws—" ~

CALCULO DE DEMANDAS
DRENAXE PLUVIAIS \____A
Superficie Edificabilidade Caudal mgdin,
Uso (m?] (med) Coef. Escorrentia [ms]

Industrial 63982 52420 0,9 102~ 1016

Dotacional 0 4200 0,6 0,02 21

Espazos Libres 2335 0 0,2 0,08 81
Viario 12922 0 0,9 0,19 193

TOTAL 104839 1,31 1311

Aporie sen actuar | 104839 | 03 | 053 | 535
37

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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Xa que logo, a urbanizacion do ambito implica un incremento bruto do caudal de enxurrada
de aproximadamente 0,78 m®/s sobre a achega actual. Os datos de calculo considerados
son:

Tempo de concentracién: 30 min.
Lonxitude das conducions: 620 m.
Pendente das conducions: 1%.
Intensidade pluviométrica: 170 I/s-Ha

L}

L}

- Electricidade
A demanda global de enerxia eléctrica do ambito SP-15-1 & a seguinte:

AREA DE ORDENACION DETALLADA SP-15-1 - PXOM CALDAS DE REIS

CALCULO DE DEMANDAS
ENERXIA ELECTRICA
Uit Superficie | Edificabilidade | Ratio | Potencia | Pot. BT | Coef. de |Pot. CT/BT [ PLMT
[m?] [M’ed] Wim?] | [KW] (%] Simult. [KW] [KVA]
Industrial 63982 52420 125 6553 00 0.5 3640 3094
Dotacional 0 4200 100 420 100 0,6 280 238
Espazos Libres 2335 1] 1 13 100 1 14 12
Viario 12922 0 1 12 100 wiinralpe v 12
TOTAL sas&ﬁrobado parcialmerite coa84hndichédé e nos

termos establecidos pola Orde da Conselleira de

B e R e B |

O sistema xeral de espazos libres L068 “Marxe do Reﬂ?)da? Foxacoz",TaEeemuta aos
efectos de demanda de enerxia eléctrica. ;

- Telecomunicacions

Obtéfiense como demanda global de lifias de teleco

taboa:
AREA DE ORDENACION DETALLADA SP-15-1 - PXOM CALDAS DE REIS
CALCULO DE DEMANDAS
TELECOMUNICACIONS
Superficie | Edificabilidade Dotacion Lin. Tedricas Lin. Reais
Uso [m?] m?, J lin/100m® o (m¥s] Coef. Simult. (ud]
Industrial 66415 52420 1 524 05 262
Dotacional 2097 4200 1 42 0,5 21
Espazos Libres 10513 0
Viario 12381 0
TOTAL 566 283

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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[2] NORMATIVA URBANISTICA

2.1 Ordenanzas de caracter xeral

1. A presente Ordenacion Detallada desenvolve a Ficha do Plan Xeral do Sector de Solo
Urbanizable Delimitado con Clave SP-15-l, na cal establécense:

= Tipoloxias Edificatorias, de acordo co Artigo 6.1.3 da Normativa Urbanistica.

s As condicidns de Aproveitamento, Usos, e Obxectivos e Recomendacions, estan
determinados na Ficha correspondente que se acomparfia como parte da Memoria
desta Ordenacion detallada.

2. A Ordenacién detallada, e o seu posterior desenvolvemento, esta suxeita as Normas
Urbanisticas do Plan Xeral de Ordenacion Municipal, especialmente as Normas Xerais,
establecidas nos Titulos V a VIII.

3. Terase en conta o trazado da lifia de alta tension que atravesa o sector, establecendo
as garantias de cumprimento da lexislacion sectorial no referido as limitacion de usos
na stia zona de afeccién. Ditas afecciéns recollense no seguinte cadro e no plano 3.2
ORDENACION E REGULACION desta Ordenacion Detallada:  xuNTA DE GALICIA

Aprobado parcialmente coas condiclons e nns
termos establecidos pola Orde da bonselleira de
Medio Ambiente e Ordenagion do Territorio

: & |
AFECCIONS DA LINA ELECTRICA DE AT de data i

A=156+Viky)/100= 15 +220/ 100 = 2,215
B=33+V(kv)/ 150 =33+ 220/ 150 = 1,489
C =334 V(kv)/ 100 =3,3 + 220 { 100 = 2,233 ¢

2.2.  Ordenanzas particulares da ordenacion

2.24. Ambito de aplicacion.

Pertencen ao ambito definido no Plan Xeral como SP-15-I, que se desenvolve como
Ordenacion detallada coas condicions e determinacions, literarias e graficas, que se inclien
neste Documento.

2.2.2.  Tipoloxias edificatorias

Segundo establece a Ficha do SP-15-1 e de acordo co Artigo 6.1.3 da Normativa
Urbanistica, as tipoloxias edificatorias son:

A. Edificacion illada: A que esta exenta no interior dunha parcela, sen que ningtin dos
seus planos de fachada estea en contacto coas propiedades limitrofes.

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I
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B. Edificacion adosada ou agrupada en fieira: A que ten lifias de edificacion
coincidentes cos lindeiros laterais.

C. Edificacion pareada: Aquela na que as edificacions cumpren a condicion de
medianeiras nun tnico lindeiro, estando illada nos restantes

2:2.3; Estrutura da Ordenacion

1. A Ordenacién, aos efectos da regulacion de aproveitamentos, parcelacions e
condicions da edificacion, establece unha organizaciéon e estrutura determinada polo
Viario xeral que, xunto co limite do sector, define diversas Mazas (M) que, a sua vez,
se subdividen en Parcelas (P) que constitien a base da regulacion.

2. As Parcelas definidas pola Ordenacion son s6 aos efectos de atribuir as intensidades
de usos e os espazos libres, publicos ou privados, ou dotacionais, sen que constitiian a
parcelacion do ambito que correspondera ao desenvolvemento da presente Ordenacion
mediante o correspondente proxecto de equidistribucion.

2.2.4. Alifacions e Rasantes.

1. A Ordenacién Detallada determina as alifiacions de toda a rede viaria, quedando a
definicion xeométrica do seu trazado en planta resolto polas co?(rdenadas UTM dos

planos en soporte dixital que acompafian ao Plan Xﬁ{dbd'&gqigp&gp,gﬁeg‘!ﬁ%émnad 6ns o no
o

viarios existentes da contorna, onde iso é posible ou af6ie colbrdénaciar Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

2. As rasantes definitivas dos viarios establecense nog, gé.[gtos de encontro dos eixos
viarios por considerar que deste xeito queda suficientemente defiflida RE4Itimghfa da
rede de comunicacions.

2.2.5. Ordenanzas Especificas.

2.2.5.1. Edificacion Industrial
1. Definicion e ambito de aplicacion

A presente ordenanza desenvolve, para a stia particular aplicacién no ambito da Ordenacion
Detallada, a Ordenanza 6. Edificacién Industrial do Titulo IX das Normas Urbanisticas do
PXOM.

2. Sistema de Ordenacion
Edificacion en parcela illada, acaroada ou pareada.
3. Parametros de edificacion

As condiciéns especificas de cada Maza e cadansua Parcela, que se recollen no seguinte
cadro tefien o caracter de Ordenanza Especifica para cada Parcela:

uso i i PLANTAS
MAZA PARCELA CARACTERISTICO CATEGORIA | SITUACION TIPOLOXIA (n°)
M1 P1 Industrial 1% - 4° Calg. F Ilada/Acaroada/Pareada 1l
M1 P2 Industrial 18- 47 Calg. F Ilada/Acaroada/Pareada 1]

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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M1 P3 Industrial 1% - 4® Calg. F llada/Acaroada/Pareada 1
M1 P4 Indusirial 1% - 4° Calg. F llada/Acaroada/Pareada 1]
M2 P1 Industrial 17 - 4° Calg. F llada/Acaroada/Pareada 1t}
M2 P2 Industrial 17 - 4% Calg. F llada/Acaroada/Pareada 1
Mz P3 Industrial 12- 42 Calg. F llada/Acaroada/Pareada 1
M3 P1 Industrial 12 - 4% Calg. F lllada/Acaroada/Pareada 1]
M4 P1 Industrial 18- 42 Catg. F lllada/Acaroada/Pareada mn
M5 P1 Industrial 12 - 4® Catg, F llada/Acaroada/Pareada m
M5 P2 Industrial 12 - 42 Catg. F lllada/Acaroada/Pareada m

Alinacions e rasantes

Definense nos planos de ordenacion.

Parcela minima

Establécese unha parcela minima neta de 600 m* para o uso Industrial.

Permitese a implantacion de Industria-nido, nas condiciéns recollidas na Ordenanza 6
Edificacion Industrial do Titulo IX das Normas Urbanisticas do PXOM.

Fronte minima de parcela.

A fronte minima establécese en dez (10) metros, sendo de vinte e cinco (25) metros para o

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e no:
termos establecidos pola Orde da Conselleira de

caso de Industria-nido.

|

= Edificabilidade. Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio
OCUPACION | OCUPACION
MAZA | PARCELA | USO PORMENORIZADO SU'ﬁ%:)'C'E ﬁgfﬁfm& P"’?:',{AS
(%)
M1 P1 Industrial 11123 s!ffthrqﬂaniﬁca bion Uriinlslica
M1 P2 Industrial 2131 n
M1 P3 Industrial 5395 ; i
M1 P4 Industrial 16917 13860 ) 25 60, 117 ":'*“"’:” 60 it
M2 P1 Industrial 4152 3401 60 60 11l
M2 P2 Industrial 4127 3381 60 60 Il
M2 P3 Industrial 3038 2489 60 60 1l
M3 P1 Industrial 7369 6037 60 60 il
M4 P1 Industrial 4174 3420 60 60 Il
M5 P1 Industrial 2964 2429 60 60 i
M& P2 Industrial 2590 2122 60 60 1]
TOTAL 63.982 52.420
= QOcupacion.

Ocupacion maxima da edificacion do 60 %.

Altura maxima. Numero de plantas.

A altura maxima da edificacion sera de duas (3) plantas e dez (11) metros ao nivel de
cornixa. Por riba da altura maxima, previa autorizacion, poderan sobresalr 0s elementos de
instalacions indispensables 4 actividade.

DILIKENCIA - Aprabado prav

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-
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ms  Posicion da Edificacion. Recuados.

A situacién da edificacion ven definida polas distancias minimas a cumprir respecto das
alifiacions e dos lindeiros. Definirase unha ordenacion de edificacion que cumpra coas
seguintes condicions de posicion:

- 0 recuado verbo da alifiacion sera de oito (8) metros, en todolos casos.
- O recuado aos lindeiros laterais e ao fondo sera de catro (4) metros, como minimo.

s Condicions de acaroamento.

A edificacion poderé acaroarse a un lindeiro lateral de acordo coas determinacions que se
establecen de seguido:

- Permitirase o acaroamento de edificacions a un dos lindeiros laterais entre duas
contiguas, para o cal debera haber acordo entre ambolos dous propietarios, que se
documentara publicamente mercé & inscricion no Rexistro da Propiedade das duas
fincas, sendo preceptiva a presentacion do proxecto dos dous edificios no Concello.

- Non se permiten acaroamentos pola linde de fondo nin en mais de un dos lindeiros
laterais.

- En calquera das edificacions acaroadas, a diferenza das lifas de edificacion de
fachada de cada dous edificios non poderan pasar dos 4 metros; a diferenza de
altura de ambos non debera superar tampouco os 4 metros. Pola alifiacion de fondo
non se establecen diferenzas minimas entre lifias de edificacion traseira dos edificios
contiguos. En todos os casos deberanse tratar os paramentos medianeiros vistos
como fachada.

- En todolos casos de solicitude de construcion acaroada a medianeiras, a concesion
de licenza soamente podera facerse previo informe dos departamentos municipais
competentes, que amose, que tanto a actividade a que se destina o edificio, como a
solucion de desefio e construcion do mesmo, non supofien incremento de risco para
o edificio ao que se acaroa. Se a solicitude de licenza de obras non especifica o
destino preciso do edificio, o risco evidente da actividade que no seu momento se
pretenda implantar, podera supofier a non concesion de licenza de ocupacion.

XUNTA DE GAL)
=  Espazo de seguridade perante os incendios. Aprobado parcialmente coas :(:: =

. . ) i iblecidos pola Orge da Co i
Seré de obrigado cumprimento o reflectido na Normaliv& 4 PXom e‘ﬁmﬁfﬁﬁﬁﬁ%‘%ﬁ%ﬁﬁﬁa de

a complemente ou substitiia e demais disposiciéns seoferiais de aplicacion.

2 2 DEC. 2016

s Condicions estéficas.

Remitense integramente ao PXOM de Caldas de

s Condiciéns fronte ao ruido i g
ucia Linares Yhez ik
Esixese que os proxectos construtivos das naves e edificacions garantan que o nivel sono"'d"r f

das actividades industriais que nelas se instalen, sexa compatible cos obxectivos de
calidade actistica do nucleo rural préximo, en cumprimento do establecido no Real Decreto
1367/2007, de 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de 17 de novembro, d
Ruido imente polo P

s Condiciéns de vertedura e emisions

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I W
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Os proxectos das actividades a implantar que xeren ruidos, cheiros, ou outros
contaminantes atmosféricos estableceran as medidas necesarias para garantir a non
afeccién coa implantacion da actividade, en funcion dos ventos predominantes e das
caracteristicas climatoloxicas da zona.

Seran de aplicacién os artigos 8.2.3 a 8.2.6 da normativa do PXOM en relacion aos
indicadores, valores maximos e condiciéns de vertedura e emisions.

= Condiciéns de integracion paisaxistica

Proxectarase a nova edificacion tomando en consideracion a topografia do terreo, a
vexetacion existente ou prevista, a sta posicion a respecto de cornixas, fitos ou outros
elementos visuais, o impacto visual dos volumes proxectados sobre o medio que os rodea e
o perfil da zona, e demais parametros definidores da sta integracion paisaxistica na
contorna.

4. Aparcadoiros

Deberase prever no interior da parcela, como minimo, unha praza de axpL?rcamento por cada

3 ; NTA DE GALICIA
cen (100) metros cadrados de uso industrial. Aprobado parcialmente coas condiciéns e n

‘ o _ termps eslablecidos pola Orde da Conselleira u
No caso de que a normativa de usos indique maloreﬁedmmteesmda%ﬂ\fmso

indicadas. .

2 2 DEC. 2016

5. Usos

h,‘%u!"“"m 4,
O Uso Caracteristico é o Industrial en calquera das s"’ﬁ
ke
&

reflictense igualmente na Ficha Individual. Por regra }f i
establece o PXOM nesta ordenanza. &

o
Lo 05" |yl Linares Yanez

2.2.6. Dotacions Urbanisticas. Sistemas Locais e Xerais

2.2.6.1. Espazos Libres Publicos.

Constitien esta zona de ordenanza todos aqueles espazos destinados ao lecer ou
descanso da poboacién, tais coma prazas, paseos, parques, parques infantis, etc. Cumprira
tédalas determinaciéns urbanisticas contempladas na Ordenanza 9. Espazos libres e zonas
verdes do Titulo IX das Normas Urbanisticas do PXOM.

A urbanizacion e tratamento das parcelas anteriores pertencentes ao Sistema Local de
Espazos Libres, deber4 axustarse 4s determinaciones do Capitulo 5.2 (seccion 8%) das
Normas Urbanisticas do PXOM.

O espazo libre tera caracter publico e garantirase o cumprimento das condicions de
accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas, de acordo co disposto pola Lei
8/1997, do 20 de agosto, e o seu regulamento (Decreto 35/2000, de 28 de Xaneiro) e polo
cumprimento das condiciéns basicas de accesibilidade da Orden VIV/561/2010.

i

| y 15 MAR.Z[”E ................
Son espazos destinados a parques publicos e zonas verdes para o lecer da totalidade dea
poboacion, que se consideran no presente PXOM como parte do Sistema :

2.2.6.2. Sistema Xeral de Espazos Libres

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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correspondente. Cumprirdn tédalas determinacions urbanisticas contempladas no Capitulo
7.2 (Seccion 6%) das Normas Urbanisticas do PXOM.

2.2.6.3. Equipamentos Publicos

Esta constituida polas zonas onde xa existen ou se prevé que existan, con caracter
exclusivo, dotacions de caracter equipamental. Tera caracter publico e cumprira as
determinacions urbanisticas contempladas na Ordenanza 8. Equipamentos do Titulo IX das
Normas Urbanisticas do PXOM, a excepcion das seguintes condicions de volume:

s Ocupacion da parcela

A edificaciéon en planta non ocupara mais do 60% da superficie da parcela.

o Altura maxima

Sera de once (11) metros e tres (3) plantas.

X
Aprobado parea A DE GALICIA

2.2.6.4. Aparcadoiros publicos. termos estable(zgg;em? Coas condiciéns e no
Madio Ambient Pola Orde da Conselleira e
Remitense integramente & Normativa do PXOM de Caldas de Reis. € @ Ordenacion do Territorio .
de data
) 2 2DEC. 2016
2.3. Desenvolvemento da Ordenacion Detallada *‘;“-‘;mccff’%_ Ateta do sarvi

__é"& H de_Péani.‘m‘:ian Urbaniskca Jy

%ﬁg

2.3.1. Condicions para o Proxecto de Urbanizacion 2
Letipm ¥ oy
1. O Proxecto de Urbanizacion debera cumprir o establec;n;) no ‘C%HHE}IW& das Normas :
Urbanisticas do PXOM. Ademais, debera establecer as condicions precisas que se citan no
artigo anterior co fin de garantir o numero de prazas publicas de aparcamento e o numero

delas que responden as condiciéns de Accesibilidade establecidas en Lei e Regulamento.

2. No desefio das Zonas Verdes, Sistemas Local e Xeral, debera cumprir as condicions de
Accesibilidade definindo itinerarios que cumpran coas determinaciéons normativas vixentes.

3. Asi mesmo o Proxecto de Urbanizacion que desenvolva este ambito debera establecer as
gabias necesarias para a plantacion de arbores seguindo a definicion dos viarios recollidos
na presente Ordenacion.

4. Definira axeitadamente os puntos de vertedura da rede de augas pluviais e residuais, e
os estudos de drenaxe se resultasen necesarios, debendo garantir a reversion ao medio sen
alterar as condicions hidraulicas do mesmo. Asi mesmo, debera contar coa autorizacion de
vertedura do Organismo de Cunca, Augas de Galicia,

5. Debera detallar o sistema de recollida de residuos solidos, os cales han de ampliarse
para a totalidade dos terreos a urbanizar, asi como a sta inclusiéon no sistema de xestion
dos residuos solidos urbanos.

6. Garantira, antes da ocupacion dos novos solos ou do funcionamento das actividades a
desenvolver, a execucién e bo estado dos distintos sistemas de abastecemento e
saneamento, asi como o resto das distintas infraestruturas de urbanizacion.

7. Prestarase especial atencion a limpeza e posta en valor das marxes das canles de auga,
a calidade das augas correntes en superficie e soterradas e ao cojdado da vexetacion de

6 W)
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ribeira existente, xa que se trata de verdadeiros corredores verdes da fauna e da flora que
interconectan o territorio.

8. A efectos de promover unha urbanizacion de baixo impacto, establecera condiciéons
construtivas que eviten o selado masivo e a impermeabilizacion de solos ou o emprego de
materiais pouco saudables, para non restrinxir de xeito drastico a posibilidade de vida
vexetada.

9. Condicions de integracion paisaxistica:

o Considerara a estrutura vertical do espazo publico como determinante da imaxe do
espazo, mediante: un arborado proporcionado as dimensiéns do espazo publico, as
sombras necesarias e axeitado ao lugar e o contexto, utilizacion de especies
multicromaticas, multiestacién, etc; e un alumeado adecuado en canto a desefio,
medida e grao de iluminacion, en funcion dos distintos espazos (viarios principais, vias
peonis ou carris bici, equipamentos e espazos publicos, parcelas privadas, etc.).

e Incorporaran no desefio da urbanizacion factores deA corg)fort e controtlpg varjgblgs de
contorno no espazo publico que poden proporciom&?gﬁgﬁ]gﬁeﬁ%ﬁlﬁm@im&saﬁmsdéhs e nos

. . . b 0S pola O <
calidade urbana e paisaxistica: Medio Ambiente e Or%enacif:g:%?r?e”mm .
orio

Confort térmico e o benestar que teran os espazosdéestancia

isaxes Zc&(ﬂgg ligg&s aos

O ruido nos espazos plblicos e a creaciéon de
elementos naturais

1 1
> 0
S =
o]
= @
o
S o
o o
S o
5 =
> g
o
2 @
= o
g o
o 8
o 3
= =
o S
) g‘
g [}
x S
£
o 9
o o
S o
& 7
® =
m O
o

1
m
<.
-
)]
=
)]
=
w
(0]

Q
c
=
o
ui]
Q.
@
o
o
wn
(]
w

=
QO
N
(o]
w

L
c
(0]
o]
Q
(o]
3

©
QO
p=
jui]
=3
)]
=
=
o
o
=
]n\l}r'
8t

Il.gﬂes'rm :
o A urbanizacion dos espazos libres e zonas verdes de uso publico acomodarase, no
posible, a configuracion primitiva do terreo.

o A efectos dunha maior integracién do sector e unha mellor transicion entre zonas e
evitar a aparicion de problemas de bordo, teranse en conta as seguintes condicions:

- Os espazos residuais deberanse axardinar utilizando vexetacion acorde coa existente
na contorna.

- As iluminaciéns exteriores que se instalen teran acreditadas a sua calidade para
evitar a contaminacién luminosa e aforrar enerxia. Prohibense os focos que iluminen
desde abaixo cara arriba, debendo utilizar focos con iluminacién concentrada cara a
zonas concretas e asi evitar a dispersion de luz cara ao ceo.

e Dada a importancia da vexetaciéon e o arboredo como elementos fundamentais na
configuracion e calidade ambiental e paisaxistica do espazo, debera cumprir as
condicions xa establecidas nos Artigos 7.4.8 e 8.3.11 da normativa do PXOM.

e Procurara a axeitada seleccion do mobiliario urbano, asi como a eleccion da sua
situacion concreta e a organizacion de usos no espazo publico para incidir
positivamente na percepcion paisaxistica, tendo en conta a harmonizacion de desefios
dos distintos elementos, a creacion de marcas ou imaxes unitarias de urbanizacién que
dan sentido global ao espazo e reforzan a identidade do lugar e dos seus habitantes.

... 6/Fin .lﬁ'zﬁ(j:jﬁiﬁﬁﬂﬁﬂjjjﬁﬁ'ﬁ
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2.3.2, Sistema de Actuacién e Prazos de Desenvolvemento

1. Segundo establece a Ficha do SP-15-l, o Sistema de Actuacion previsto para o seu
desenvolvemento é o de Compensacion.

2. Asi mesmo, os prazos para o desenvolvemento son os determinados pola Ficha do SP.

2.3.3. Conservacion da Urbanizacion

1. En desenvolvemento e xestion do presente ambito, os propietarios dos soares resultantes
da equidistribucion deberan constituirse en Entidade Urbanistica de Conservacion nos
termos do apartado 6 do Artigo 110 da Lei 9/2002.

2. O prazo minimo para o mantemento e conservacion da Urbanizacién por parte da
entidade que se estableza seré de cinco anos dende o momento da constitucion desta, no
momento da recepcion das obras de urbanizacion polo Concello, nos termos fixados polo
Artigo 2.3.5, das Normas Urbanisticas.

3. A conservacion dos espazos de Cesion de Uso de Superficie, e todos os servizos a que
afecten seran conservados pola citada Entidade de Conservacion por tempo indefinido,
segundo regula o punto 2 do Artigo anterior.

XUNTA p
Clalmente

E GALICIA
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[3] AVALIACION ECONOMICA E PLAN DE ETAPAS

3.1. Plan de etapas

Considerando a dimensién deste poligono a presente Ordenaciéon Detallada prevé a
realizacion dos traballos de urbanizacién nunha soa etapa.

A duracion maxima da urbanizacion estimase, segundo esta Ordenacion Detallada, en dous
anos, a partires da aprobaciéon do Proxecto de Urbanizacion.

A edificacién podera simultanearse coas obras de urbanizacion, pero ngﬂhfﬁqggﬁr‘é&mﬁer
en servizo as edificacions ata que estea garantido o rémeateddasaobtas:mecesariasMdsns e nos
proporcion correspondente, de acordo coas etapas de Hﬁgﬁﬂﬁlem ﬂﬁsﬁcr&m é:s?@‘ﬁ‘se"eira de

2 ; Territorio
caso, o proxecto de urbanizacion.
de data

2 2 DEC. 2[]18

3.2 Avaliacion economica

15-1 do PXOM de Caldas de Reis.

0 desenvolvemento do planeamento non s6 requirird executar as obras correspondentes a
urbanizacion interior ao ambito, sendn que serd preciso realizar as obras necesarias para
resolver a conexién coas infraestruturas basicas exteriores: rede viaria e redes de
infraestruturas de servizos.

Do mesmo xeito, asumir obrigatoriamente as cargas econémicas impostas polo plan xeral
para a consecucion dos terreos de sistema xeral de espazos libres.

Para a determinacién dos custos estudaronse as demandas infraestruturais xeradas polo
desenvolvemento da operacion, dimensionando as infraestruturas necesarias para
atendelas e, por ultimo, valorando as ditas infraestruturas.

O custo das obras estableceuse aplicando prezos de mercado actualizados as medicions
estimadas das conexions exteriores, os novos viais e as dotaciéns de servizos urbanos
necesarias para atender as novas demandas previstas.

A estimacion efectuouse para os distintos capitulos tomando como referencia a ordenacion
urbanistica proposta. Esta estimacién é aproximada e daquela, exposta a certa marxe de
erro, especialmente se as hipéteses de referencia estabelecidas para o desenvolvemento
das actuacions fosen modificadas no proxecto de urbanizacion definitivo.

O orzamento de execucién de contrata (P.E.C.) obtense incrementado un 19% o de
execucion material (P.E.M.), en concepto de gastos xerais e beneficio industrial, segundo
establece a lexislacion de contratos das administracions publicas e que é esixencia habitual
aos proxectos de urbanizacion, incluso aos de iniciativa partlcuiar como precaumon perante
a posibilidade de execucion substitutoria da mesma.

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I
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Os orzamentos elaborados inclien o imposto sobre o valor engadido (1.V.E.).

Axtintase de seguido o calculo da valoracién economica das obras de urbanizacion
xuntando as conexions exteriores e as obras de urbanizacion interior.

3.21. Custo da Urbanizacion Interior [A]

SP-15-1
i URBANIZACION INTERIOR P.E.M.
CAPITULO / UNIDADE €
A1 DEMOLICIONS. MOVEMENTOS DE TERRAS 132.668
A2 REDE VIARIA 570.316
A3 DISTRIBUCION AUGA POTABLE 72.099
A4 SANEAMENTO. PLUVIAIS E RESIDUAIS 133.124
A5 ILUMINACION PUBLICA 65.243
AB ENERXIA ELECTRICA 149,127
AT TELECOMUNICACIONS 41.188
A8 XARDINERIA, REGA E MOBILIARIO URBANO 150.675
A9 IMPREVISTOS [Aprox. 10%] 131.444
TOTAL URBANIZACION INTERIOR [A] 1.445.884

3.2.2. Custo das Conexiéns Exteriores [B]

Na taboa seguinte axtntase o resumo da estimacién econémica das obras de conexion

exteriores:
SP-15-1
. URBANIZACION EXTERIOR P.E.C.
CORIe CAPITULO / UNIDADE €

AB02_07C ABASTECEMENTO 130.235

SN02_09 SANEAMENTO L XUNTA DE GROItIA
SNO02_10 SANEAMENTO st nymg:lmewte C38%.780diciéns e nes
SN02_12 SANEAMENTO Mo 2 poreciios pola Uagesd Conselleira de

- FRBeMme-e-Oenacion ao Termlorio
TOTAL URBANIZACION EXTERIORU[BJ ! 907.553
e dala
OEC.
3.2.3. Custo de Indemnizacions [C] BE G, 21 2016

N Airela do servizo de Planificacién Urbanistica il 1

Non existen custos de indemnizacions.

Te
Lucia Linares Yahaz : l

Os custos de Proxectos, Xestions e Tramitacions ascende a 552.650 €, (sen |.V.E.).

3.2.4. Custos de Proxectos, Xestion e Tramitacion [D]

3.25. Custo Total [A] + [B] + [C] + [D]

O custe total das obras de urbanizacion e da tramitacion do sector SP-15-l, reflictese na
taboa seguinte: n

Sector de Ordenacién Detallada SP-15-|
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. SP-15.]
RESUMO DE CUSTOS G
[A] [ CUSTO DA URBANIZACION INTERIOR 1.720.602
[B] | CUSTO DAS CONEXIONS EXTERIORES 907.553
[C] | CUSTO DE INDEMNIZACIONS 0
[D] | CUSTO DE PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION 552.650
TOTAL 3.180.805

Resulta un Orzamento de Execucién por Contrata (sen LV.E.) de TRES MILLONS CENTO
OITENTA MIL OITOCENTOS CINCO EUROS (3.180.805 €).

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

2 2 DEC. 2016
_.p“"“%
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XUNTA DE GALICIA
Aprebado parclaimente coas condiciéns e nos
torrn_os os!a_blacn‘dos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Qrdenacion do Territorio

de data

2 2 DEC. 2016
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XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nns
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

2 2 DEC. 2016
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Jomme Lucla Linares Yanaz

de dala

ANEXO 1: INFORME MUNICIPAL DE SERVIZOS
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SUFICIENCIA DE SUBMINISTRO DE AUGA PARA O

0
O PXOM incorpora sistemas xerais de abastecemento, sanedmefio eRlFicis de cara a mellorc:z|(
modificaciéon e ampliacion da actual rede municipal, suficientes para dar -
desenvolvementos previstos dentro do planeamento, incluidos os édmbilos e seclores con
ordenacion detallada.
Os sistemas xerais se estruturan en dous escalas, “primarios" que son os que conforman o
esqueleto da rede de servizo, e "secundarios" que completan o desefo cara o resto de solos de
desenvolvemento. A descricion de ditos sistemas ven xustificada na memoria explicativa nos
punfos 4.2.2.1 para abastecemento, 4.2.2.2 para saneamento e 4.2.2.3 para pluviais. A sua
xestion, valoracion e financiamento regulase, a fravés dos documentos de Execucion e Xestion,
asi como na Eslratexia de Acluacion e Estudio Econdémico Financeiro, garantindo a sta
execucion acompasada co planeamento.
Os dmbitos e sectores con ordenacién detallada, participan como no resto de solos, das cargas
derivadas de dilos sistemas xerais, proporcionalmente as suas edificabilidades.
As cargas derivadas dos sistemas xerais primarios, que reforzan os actudis sistemas municipais,
incorpéranse como cargas prorrateadas & superficie edificable, e supofien un coste estimado de
0,88€/m2 para abastecemento, e de 0,25€/m2 para saneamento.
As cargas derivadas dos sistemas xerais secundarios, son con cardcler xeral mais elevadas, e se
incorporan directamente & ficha urbanistica que regula cada édmbito ou sector, reguldndose no
punto 6 das fichas urbanisticas os sistemas a cargo, e a sua atribucion.

Spl15-
CONEXIONS EXTERIORES
CLAVE NOME ATRIBUCION
ADUZ BIC CONDUCCION ABASTECEMENTO ZONA SUR 16,13
Shbs 09 EDAR TIVO A6, 37
SN2 10 COLECTOR ARCOS DA CONDESA | A51,37Y

Ao 12 COLECTOR EDAR TIVO A7

De forma complementaria o Concello estd a framitar a concesion adminisirativa da actual
captaciéon do Umia (expte A36.42497), concesion que no horizonte do PXOM en canto se rebasen
os caudais autorizados, deberd ampliarse, cos limites previstos no PXOM (cun teito de ampliacion
de 7500 hab.equiv., cun total de 1.900 m3/dia, fronte & aclual capacidade da ETAP).

Cabe resaltar, que en lodo caso, o proxecto de urbanizacion que desenvolva a ordenacion
detdllada, debetd inclulr o resolucién dos condicionantes previstos no PXOM, e de forma
especifica resolver as conexidns exteriores relativas aos sistemas xerais de subministro, segundo o
previsto na Ficha urbanistica, xustificando ase mesmo os puntos de conexién e subminisiro.

Conclusions
Como resultc:do desta progrqmc:c:lon considérase a suficiencia das previsions respecto do
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ANEXO 2: ESTUDO DE IMPACTO E INTEGRACION PAISAXISTICA

: XUNTA DE GALICIA

Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

2 2 DEC. 2016
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[1] INTRODUCION

1.1. PROCEDENCIA DO ESTUDIO DE IMPACTO E INTEGRACION PAISAXISTICA

A Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia, ten como un dos seus
principios defender e preservar a paisaxe, favorecendo unha relacion harménica e
respectuosa entre a xente e o seu contorno, e promovendo un uso racional e ordenado do
territorio que tefia en conta os valores naturais e culturais das paisaxe. A Lei 7/2008 tamén
impén a obriga de integrar a consideracion da paisaxe nas politicas de ordenamento
territorial e urbanistico e nas suas politicas ambientais, do patrimonio cultural, agro forestais,
sociais, turisticas, industriais, asi como calquera outra politica sectorial que poida producir un
impacto directo ou indirecto sobre a paisaxe. A tal efecto, no artigo 11 regula as actuacions
suxeitas a estudos de impacto e integracion paisaxistica, que no seu apartado 1 establece:

“1. En todos os proxectos que deban someterse ao procedemento de Declaracion
de impacto ambiental, segundo se establece na lexislacién sectorial vixente, as
entidades promotoras deberan incorporar no estudo de impacto ambiental un estudo
de impacto e integracion paisaxistica, documento especifico no que se avaliaran os
efectos e impactos que o proxecto poida provocar na paisaxe e as medidas de
integracion paisaxistica propostas polas devanditas entidades.”

Asi mesmo, no apartado 4 do mesmo artigo establece:

"4, O Consello da Xunta de Galicia determinara, via regulamentaria, nas zonas
xeogréficas identificadas como “Areas de especial interese paisaxistico”, os
supostos nos que se lles podera exixir 4s entidades promotoras, non sometidas
aos procedemenios de declaracion e avaﬁag ba 0 m’;&?&ﬁmclkfcorporar

ao proxecto un estudo de impacto e mtegrac.fomqnam sq?Bi @ﬁ ?g g ;@fﬁmrgr nos
as repercusions que poidan ter sobre a pa:saxé‘%ﬂék&%\!?tﬁow ddsraetaacions, OnSellelra ge
aclividades que se pretendan desenvolver, asiLQmo expoiier os criterios para a sua
integracion. Para lal efeclo, na determinacion destes supoptd (lerdfise en conta
parametros lales como a existencia de espazosdi . pm{gagg!o& «amgr.’,ﬁsrﬁﬁﬁ'i a J;:l’fa

de costa, o volume de edificacion, a superfi fo, as afeccions
aos recursos naturais e a presenza de ele

cultural.”

Lucia Lnna.res‘rahu
Xa que logo, o presente documento de Ordenacion Detallada do &mbito do Sectortre‘U'E'SU‘rU“"-

Urbanizable Delimitado SP-15-1 que se incorpora 6 PXOM non estaria suxeito & esixencia de
incorporar o Estudo de impacto e integracion paisaxistica por canto nin o PXOM ten que
someterse 6 procedemento de Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), nin o ambito do
sector SP-1-1 esta incluido nunha Area de especial interese paisaxistico.

Por outra parte, a determinacién excluinte 8.3 das Directrices de Ordenacion do Territorio de
Galicia (DOT) establece que “calquera actuacién sobre o territorio incluira, no marco do
proceso de avaliacién ambiental, un estudo de impacto e integracion paisaxistica”.

O PXOM de Caldas de Reis contén, dentro do Informe de Sostibilidade Ambiental, un estudo
sobre a paisaxe que, tal e como valora o Instituto de Estudos do Territorio (IET) no seu
informe de data do 13/05/2014, pode considerarse suficiente, “..se ben o metodo de

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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estimacion numérica da fraxilidade paisaxistica e dos efeclos das areas urbanizables
conduce ao plan a expresar un impacto paisaxistico menor do que realmente implica a
ordenacion establecida.”

Porén, o apartado 6 do artigo 8.4.6 da Normativa Urbanistica do PXOM establece que os
plans de desenvolvemento nos ambitos de solo urbano non consolidado e nos sectores de
solo urbanizable, demostraran a consecucion de unidades coherentes no aspecto formal cos
espazos urbanizados ou rurais do seu contorno. A tal efecto realizaran un estudo de impacto
e integracion paisaxistica.

O presente Estudo de Impacto e integracion paisaxistica redactase, xa que logo, para dar
cumprimento 6 establecido no citado artigo 8.4.6 das NN UU do PXOM, complementando e
particularizando para as concretas condicions do ambito territorial do sector de Solo
Urbanizable Delimitado SP-15-1 o Estudo da Paisaxe do PXOM, que lle serve como punto de
partida.

1.2. CONSIDERACIONS METODOLOXICAS

1.21. REFERENCIAS PARA A REDACCION DO EIIP.

A Lei da paisaxe de Galicia define Paisaxe como “calquera parte do territorio tal e como a
percibe a poboacion, cuxo caracter sexa o resultado da accion de factores naturais e
humanos e das suas interrelaciéns”. A paisaxe é un recurso patrimonial incuestionable que
require dun estudo especifico para a sua valoracién, pero, 6 mesmo tempo, € un elemento
dificilmente ponderable, debido ao seu caracter subxectivo afectado por factores sociais,
culturais e perceptivos. Por elo, na redaccion dos estudos de impacto e integracion
paisaxistica cumpre acudir a referentes metodoloxicos.

O presente Estudo de Impacto e Integracion Paisaxistica (EIIP) redactase sobre a base
metodoléxica recollida no documento “Paisaxe Galega Ag’&i) de Eiﬁmdesknpmto e

ado par
Integracion Paisaxistica” publicado pola Conselierlatedﬁoml%gﬂi?gﬁg rF[ijmmas e nos
Infraestruturas da Xunta de Galicia, adaptandoa as smglﬂ@ﬂd‘aﬂ@snﬂbmmtrma q CO lleira de

avalia e do ambito territorial sobre o que aquel acttia.  dg ga4 L
De acordo coa inspiracion metodoloxica da referida Guia, os_c¢ ntldoszo%)ggﬁtozmalcance
deste EIIP establécense, atendendo ¢ principio de propo, l* J A
EIIP 6 alcance e natureza do proxecto analizado e a ¢ Qém B
acollera), dende a consideracion dos contidos, obxecti
de ordenacion detallada do que forma parte; tendo en co 16
é parte integrante do PXOM, que no ambito da avaliacién ambiental das suas determnaerene—-a.
propias xa contén un estudo da paisaxe que lle serviu de base para o establecemento e
xustificacion das mesmas. O presente EIIP obviara, polo tanto, a determinacion, anélise e
avaliacién de aqueles contidos que na stia escala propia xa estan recollidos no Estudo da
Paisaxe do PXOM, que constitie o seu punto de partida e ao que sirve de complemento

respecto respecto das determinacions especificas do PXOM para a ordenacujn deste ambito
territorial concreto. j provisio .

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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planificacion’, concretando e complementando as determinacions estruturantes propias do
PXOM, que lle resultan vinculantes.

1.2.2. METODOLOXIA DE VALORACION DA PAISAXE

A valoracion da paisaxe realizase a partir da consideracién dos dous compofientes clasicos
da paisaxe: a calidade e a fraxilidade, posto que cofiecendo a calidade e a fraxilidade podese
valorar, a posteriori, a natureza e magnitude dos impactos paisaxisticos que poden derivarse
da ordenacion proposta para o SP-15-1 no PXOM.

O proceso de valoracion da paisaxe realizase nunha importante medida utilizando Sistemas
de Informacion Xeografica (SIX). Por esta denominacion de SIX enténdese un conxunto de
recursos que permiten a construcion de bases de datos xeograficas, é dicir, bases de datos
nas cales a informacién atépase xeorreferenciada espacialmente, o cal permite que dita
informacion poida ser representada na maior parte dos casos baixo a forma de mapas.

A tecnoloxia SIX permite a analise espacial da informacion contida no seu seo, de tal modo
que é posible xerar informacion derivada a partir dunha serie de datos de partida. Noutras
palabras, as ferramentas SIX fan posible unha maior comprension do territorio ao permitir
converxer e superpofier gran cantidade de informacion de moi diversa natureza e analizala
no seu conxunto.

Con todo, o proceso de estudo, discretizacion e valoracion do territorio realizado no presente

estudo non responde a unha filosofia puramente cuantitativa; non se pretendeu, en
consecuencia, realizar un modelo matematico no que o ordenador sexa o elemento
determinante no proceso de ponderacion e estudo das principais variables do territorio,

senén que se realizou unha analise integrada no cal o papel das metodoloxias SIX constituiu

unha fgr'ramentg mais de axuda, pero non a Unica fonteAg%gg;%rngaaﬁmgﬁgﬁggﬁfﬁg&nS ‘
valoracion da paisaxe. termos establecidos pola Orde da Cnnselie(n}an;g

Medio Ambiente e Ordenaciar
" : ; 1adio 04
Para a a realizacién deste estudio elaboraronse modelos dixitais do terreo (MD 1) & partir-4o°

procesado dos ficheiros dixitais con informacion altimé‘iﬁgﬂtada nub ?s iDAR,
distribuidos en ficheiros en formato LAZ (formato de compresion f|ch2 Qﬁg?@ 2 km

de extension, obtidos do centro de descarga do Centro N de, MFErineEgion _%mgvammum
do Ministerio de Fomento. As nubes de puntos foron cap r ,-:; n%ﬁiante on sensor
LIDAR cunha densidade de 0,5 puntos/m2, e posteriorm g ’:-b‘ d

e coloreadas mediante RGB obtido a partir de ortofotos d

Aérea (PNOA) con tamaiio de pixel de 25 o 50cm. Sistema xeodesmo de referenma ETRSBY %
e proxeccion UTM no fuso correspondente a cada ficheiro. Alturas ortometricas.

Un modelo dixital do terreo pode imaxinarse como unha “maqueta dixital” de alta precision
que describe con exactitude a forma e dimensions do territorio en toda a sta extension. A
stia importancia ¢ moi elevada en calquera estudo do medio fisico pois & a base para o
calculo de gran cantidade de variables que poden ser utilizadas para a comprension do
territorio: cartografia de pendentes, orientaciéns de ladeiras, enerxia do relevo, etc.

O MDT, a través da utilizacién de ferramentas informaticas, permite determinar con gran
precision a cunca visual da actuacion proxectada, e dicir, o &mbito territorial desde o que
aquela resulta visible, e determinar os impactos previsibles da mesma dende calquera punto
desta cunca visual, que constittie o ambito do estudio.

Para a analise da fraxilidade visual do ambito realizaronse dous MDT do ambito de estudio,
un sen coberturas para a analise dos factores que determinan a fraxi!idadefiue{-intrinsec
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outro con coberturas para o estudo da fraxilidade visual extrinseca e a andlise dos eventuais
impactos visuais da actuacion.

bns e nns
Iselleira de

& MDT SIN COBERTURAS
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MDT CON COBERTURAS
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[2] DATOS XERAIS

2.1 AMBITO DA ORDENACION DETALLADA

O ambito de actuacion correspondese co sector de solo urbanizable delimitado, previsto no
PXOM de Caldas de Reis en tramitacion, identificado como SP-15-1, cuxa delimitacion
abranxe unha superficie 104.839 m? tal como ven determinada na Ficha de Xestion de
devandito ambito, incluida no Tomo 1.3 "Documento de Execucion e Xestion” do PXOM.

O ambito localizase na metade Sur do Concello de Caldas, a beira da estrada N-550 e do
enlace Sur da nova circunvalacion leste. Presenta unhas boas comunicacions, accesibilidade
e topografia axeitada.

; GALICIA
R COas condiciéns e nog
8 Orde da Consellgira de
acion do Terriorio
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[3] CARACTERIZACION DA ORDENACION PREVISTA

3.1. DESCRICION DA ORDENACION

O planeamento proposto ten por obxecto a ordenacion detallada e a integracion no entorno
dunha area de usos empesariais localizada na metade Sur do Concello de Caldas, a beira da
estrada N-550 e do enlace Sur da nova circunvalacién, abranguendo varias parcelas,
algunhas xa ocupadas por naves de caracter industrial e outras baleiras dedicadas
actualmente ao labradio.

Como elementos estruturantes da proposta estableceronse as seguintes:

+ A vinculacion dos terreos de sistema xeral de espazos libres grafados nos planos de
ordenacion cos sistemas locais de espazos libres.

Terreos que conformaran un importante espazo de esparexemento e actividade publica,
pofiendo en valor o Regato de Foxacos (clave: L068) como elemento natural estruturante da
ordenacion.

= O equipamento publico integrado no nucleo de Foxacos.

A parcela destinada a equipamento ptiblico, xunto cunha zona verde de caracter local, ficaran
emprazadas nas inmediaciéns do nucleo rural de Foxacos (NR-41) co que linda o sector,
facilitando o acceso da poboacién as futuras instalacions.

+ Disposicion do viario estruturante como eixo vertebrador de toda a,ordenacion,
diciéns e nos
Este eixo dota de fronte a tédalas parcelas pnv?ﬁ@é’agoggé N “ﬁé’ 705, Pliblicas (verlesaee

rmos es
dotacions), atravesando perpendicularmente o mstéglﬁomledaaespamdmw (leod8)ipara

unha menor afectacion. bda
de da a
9 72 DEC. 2016

Aixala r'o seryjzo de Planficacidn Urbanisiicn M
edad ituacions que se

» A ordenacién da edificabilidade e os usos.

Propofiendo unha ordenacion que tefia moi en
producen no contorno inmediato.

= 0O trazado da lifia de alta tension.

Establecendo as garantias de cumprimento da lexislacion sectorial no referido as limitacion
de usos na stia zona de afeccion.

Os obxectivos e criterios basicos desta Ordenacion Detallada incardinanse en crear e
consolidar unha oferta de solo industrial-terciario e na mellora dos equipamentos e dos
espazos libres publicos, achegandoos a poboacién nas mellores condiciéns de accesibilidade
e uso. Este feito redundara na mellora da produtividade e do desenvolvemento empresarial
de interese para o concello e, a través das dotacion e os espazos libres, na mellora da
calidade de vida para os seus habitantes que é un dos obxectivos basicos do planeamento
urbanistico.

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-
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3.2, CADRO RESUMO DE SUPERFICIES

DETERMINACIONS ESTRUTURANTES FICHA DO PXOM AOD
Superficie delimitada do ambito (m®,) 104.839 104.839
Usos globais e tipoloxias % Edificabilidade
Industrial. Tipoloxias A, B, C 100% 100%
Altura Maxima 3 andares 3 andares
Superficie maxima edificable {m’c) 52.420 52.420
Reserva de dotacidns:

a) Espazos libres e zonas verdes (m”,) 10.484 12.922

b) Equipamentos e Dotaciéns (m®,) 2,097 2.335

c) Aparcadoiros ptiblicos (n° prazas) (*) 132 213
Prevision de Sistemas Xerais
Espazos Libres e Zonas Verdes 13.213 13.222
Equipamento (SX Adscrito) 0 0
Viario 0 0

33. USOS PREVISTOS

O uso caracteristico do sector é o uso Industrial, ao que se destinan a totalidade das parcelas
con aproveitamento lucrativo.

Establécense como usos compatibles co uso industrial no mesmo edificio ou en edificacion
independente os usos:

« Terciario hoteleiro,
+  Terciario Xeral lermos estabiec;
+ Dotacional de data

«  Garaxe-Aparcadoiro

« Infraestruturas basicas

P

«  Transportes e comunicacions. " Luca L Vi

Os restantes usos non contemplados, estan prohibidos.

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I
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[4] CARACTERIZACION DA PAISAXE

4.1. CUNCA VISUAL DA ACTUACION

Definese como cunca visual da actuaciéon o conxunto dos puntos do territorio dende os que
esta resulta visible. Constittie o @mbito de estudio do presente documento.

A cunca visual da actuacién determinase por medio de aplicacions SIX sobre o MDT. O
proceso seria o equivalente a iluminar o conxunto dos puntos da superficie do ambito da
actuacién e comprobar os puntos do territorio circundante nos que a luz incide directamente.

Sobre esta cunca visual trazanse os “limiares de nitidez” con equidistancias de 500 metros ¢
perimetro do ambito de actuacion ata 1.500 m., e identificanse os principais puntos de
observacion tanto estaticos como dinamicos.

te e Ordenacion do Territo

B 2 2 0EC. 2016

CUENGA VISUAL
[ ZONAS VISIBLES
LIMIARES DE NITIDEZ
© o 500m
1000m

W e 1500m
PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS
e M550
| == VARIANTE LESTE
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS
0 OOCAMINO DE SANTIAGD

A VISTAS PANORAMICAS
‘| @ xAcEMENTOS ARQUEOLOKICOS
| = ELEMENTOS CATALOGADOS
|| | nicLED RURAL

o 500

1 000
3l betios
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(& Mapa de Grandes Areas Paisaxisticas. Fonte: Xunta de Galicia.

‘5’ No ISA do PXOM, o ambito localizase na unidade ambiental definida como UA 3: ZONAS DE
[-j’ VAL, identificada como a unidade ambiental vertebradora do territorio de Caldas de Reis,
& onde se sustenta a maior parte da rede de drenaxe e dos solos sedimentarios, asi como os
@ principais solos de mosaico de cultivos e prados. Compartindo a mesma topografia que esta
& unidade ambiental estan o nucleo urbano de Caldas, a maioria dos nlcleos rurais e as
> principais estradas, polo que os usos mestluranse entre os usos agrarios, residencias, de
(3 servizo, comerciais, recreativos, observandose unha tendencia cara & edificacion.

® Tratase dunha unidade fortemente antropizada, maioritariamente de paisaxe periurbana,
@ cunha trama dun uso residencial a caron do viario e un uso industrial desordenado, de
@ caracter periurbano. Nas zonas de val tamén aparece unha paisaxe rural, onde os
@ asentamentos tradicionais, malia sufrir transformacions, conservan a morfotipoloxia ligada
& aos cultivos que, dependendo do caso, seguen sendo traballadas ou foron abandon

® DIl IXENGIA - Aprobatio g

@ sesid
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UNIDADES AMBIENTAIS
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O ambito de actuacion sitiiase sobre o principal corredor de comunicacions que atravesa de
norte a sur o nticleo urbano: a N-550, arredor dun importante né de comunicacions existente
entre dita estrada N-550 e a stia Variante leste de Caldas e dunha infraestrutura enerxética
de primeiro orde: a subestacién eléctrica de Caldas. Por outro lado, a clasificacién do solo da
antiga ordenanza M.L.R. das NSM, dan como resultado a proliferacién de instalacions
industrias na zona. A realizacion destas infraestruturas e a clasificacion do solo no
planeamento vixente supuxo unha importante alteracion do espazo rural orixinario,
provocando unha serie de efectos que contriblien & caracterizacién da paisaxe do ambito de

estudio:

» Efecto barreira: O efecto barreira propio das infraestrutura viaria desta natureza,
nomeadamente a N-550, interrompendo ou condicionando a permeabilidade transversal do
territorio.

« Fragmentacién: Division de unidades funcionais, que condiciona o uso do espazo agrario

e do territorio e xera a aparicién de espazos residuais que tenden & degradacion. Neste caso
a N-550 produce unha division entre as unidades 3 (zonas de val) e 4 (chaira de val) do

PXOM.
» Perda de vexetacion: Eliminacion de parte das masas arbustivas e arboreas
preexistentes, tanto na traza principal como nos enlaces e demats espazos ctados pola
construcion das referidas infraestruturas e instalacion mduslrlanrs i e

[
o
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O &mbito abrangue varias parcelas, algunhas xa ocupadas por naves de caracter industrial e
outras baleiras dedicadas actualmente ao labradio. Configlirase como uns terreos que, non
tendo caracteristicas para ser protexidos, si contan cun facil acceso as principais vias de
comunicacion, e tefien implantados usos industriais, surxidos ao amparo da normativa
urbanistica anterior (zona de ordenanza M.L.R) , no entorno da subestacion eléctrica.

A stia topografia é practicamente chaira e percorrea de Este a Oeste o pequeno Regato de
Foxacos, afluente do Rio Chain. Non se atopan elementos de Patrimonio Cultural dentro do
ambito ou lindando co mesmo.

O ambito estd fortemente antropizado, moi marcado pola presenza de asentamentos
industriais e as infraestruturas xa comentadas. Dentro do ambito de estudio non existen
espazos naturais protexidos.

Tal e como se observa na seguinte imaxe do SIOSE, a zona oeste do ambito, caracterizase
como “zonas urbanas’, correspondendo coas industrias existentes. A zona central da canle
do rego de Foxacos, identificase como “especies caducifolias”, mentres que o resto do

ambito caracterizase como “mosaico agricola e urbano’.
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US0S DO SOLO.
DESCRICION DAS COBERTURAS
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[5] VALORACION DA PAISAXE

5.1. FRAXILIDADE VISUAL DA PAISAXE

Por fraxilidade visual enténdese a susceptibilidade dunha paisaxe de ser alterada por
calquera intervencion que nela se produza. O concepto de fraxilidade visual enlaza, por tanto,
coa idea da maior ou menor visibilidade do territorio con independencia dos seus valores ou
calidades paisaxisticas, diferenciandose asi do concepto da “fraxilidade paisaxistica” --do que

resulta unha importante compofiente-- que se referiria 4 susceptibilidade dunha paisaxe a
deterioraciéon dos seus valores naturais, visuais e perceptivos.

A fraxilidade visual dunha paisaxe presenta dias compofientes.

o Fraxilidade intrinseca.
o Fraxilidade extrinseca

5.1.1. FRAXILIDADE INTRINSECA

Enténdese por fraxilidade intrinseca a que presenta un territorio polas suas propias
caracteristicas, e dicir, a derivada dos seus elementos estruturais (non efémeros) e dos

elementos texturais que son os que configuran a cobertura do solo (vex%tqpién € usos).
©

Xa que logo, para a determinar a fraxilidade intrinseca consideramos:

¢
@D =
[}
0= 2 B
c2a ]
REE
DoE
O _§
Fraxilidade 4dEc om0 B
5] w 8
visual funcion  ——p 0o 13 ° -5 &
relevo dpnldc ~ &
< aPQ E
63087 - &
FRAXILIDADE w Q © g D g
——» | INTRINSECA DA oLs e t-‘=-: =
PAISAXE <tak® 5
Fraxilidade li £ 8 O o~ 8
visual funcién =R :‘; e B
vexetacion 12 X0 i,’ = 2
= 7
388
o'y ©
685 8
v 7 - o
5.1.1.1. Fraxilidade visual en funcién do relevo fg:z 52 g

A fraxilidade visual do territorio en funcion do relevo valérase tendo en conta tres factores:

s Altitude: canto mais elevado é un terreo mais visible resulta e, en consecuencia,

presenta unha maior fraxilidade.

Pendente: considéranse mais fraxiles os terreos de pendente fortes que os de
escasa pendente, atendendo a que as pendentes fortes son mais perpendiculares ao
angulo de vision e, xa que logo, vense mais.

Orientacion: este factor ten en consideracion a maior ou menor visibilidade dun
terreo en funcién da sua iluminacion, e dicir, da stia maior ou menor exposicion a luz

solar, de xeito que as orientaciéns norte son menos visibles que as sur e polo tanto
menos fraxiles.
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P ANitde
Altitude Altitude "

Fraxilidade " o Fraxilidade
_ 4.-| ? i—» = > . 2
MDT Pendente pendente visual funcién

relevo

= Fraxilidacde _

5.1.1.2. Fraxilidade visual en funciéon da vexetacion e usos do solo.

A fraxilidade da vexetacion definese como o inverso da capacidade das coberturas do solo
dun territorio (vexetacion e usos e ocupacions do solo) para ocultar unha actividade que se
realice no seu interior, por iso considérase a altura da ocupacioén do solo como a inversa da
fraxilidade. Desde este punto de vista un bosque é menos fraxil, visualmente, que un campo
de labor, xa que a altura das arbores pantalla a accion realizada no seu interior. E pois
necesario disociar o mérito de conservacion do bosque derivado do seu valor ambiental e a
sta calidade paisaxistica do concepto de fraxilidade visual.

5.1.2. FRAXILIDADE EXTRINSECA OU ADQUIRIDA.

E a fraxilidade visual que presenta un territorio en funcién dos potenciais observadores fixos nos
nticleos de poboacién, puntos singulares (miradoiros, fitos, lugares frecuentados,...) e os tedricos
observadores mobiles que se desprazarian polas principais vias de comunicacion da area estudada. A
fraxilidade extrinseca deriva, polo tanto, de que un punto poda ser moi visible desde o exterior e por

moita xente. Para determinar esta fraxilidade é necesario:

e Determinar os lugares de observacion mais significativos do territorio

e Calcular as cuncas visuais deses puntos.

« Establecer unha valoracién cuantitativa que mida o nimero de cuncas visuais
desde os puntos de observacion determinados que inciden nun punto do
ambito de actuacion.

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-
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CALCULO DA FRAXILIDADE INTRINSECA

51.3.

5.1.3.1. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION DO RELEVO
Neste apartado considérase a pendente, a orientacion e a altitude. Os tres mapas
elaboraronse a partir do MDE. As seguintes taboas recollen os parametros polos que se

determinou a fraxilidade visual destes factores.

FRAXILIDADE EN FUNCION DA PENDENTE

PENDENTE VALORACION
9 o
£%
D=
2358 -
FRAXILIDADE EN FUNCION DA ORIENTACION e £ g
O 2
> =
ORIENTACIO iNDICE VALORACION S § S w E
g '§ ga %
m -
, © C £ &
£E8r & ¢ 3
kv O & =
ES, o~ & 2
o @ A 3
15§ E]

b

termos est
Medio Am
de data

iNDICE VALORACION

35-45m T s ' MEDIA

Estas valoracions correspondense cos seguintes planos:
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FRAXILIDADE INTRINSECA.
PENDENTE

| BAIXA  BAIXA MEDIA ALTA g] ALTA

1A

Aprobado parcialmente coas condiciéns @ nos
termos establecidos pola Orde da Consel_lelra de
Medio Ambiente e Ordenacion do Tefritorio

e 99 JEC. 2016
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FRAXILIDADE INTRINSECA.
ALTITUDE

&1 BAI! BAIXA MEDIA ALTA gl ALTA
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O mapa de fraxilidade en funcién do relevo obtense como resultado de cruzar os tres mapas
precedentes. A sintese realizase cruzando dous a dous os mapas de valoracién de cada un
dos factores anteriores de acordo ao seguinte esquema:

Fraxilidade

pendentes Fraxilidade Fraxilidade
pendiente - »| en funcion

Ititud elev

Feaxilidade altitude do relevo

otientacion

Fraxilidade

altitude

Xa que logo, criizanse os mapas de dous en dous, e dado que cada mapa presenta 5
valores, o resultado dun cruzamento depara 25 posibles combinaciéns dos valores iniciais
que compre volver a reclasificar nos cinco valores iniciais. O método de cruzamento de
mapas que se aplica é a suma dos mapas polos seus indices numéricos e a reclasificacion,
atendendo aos criterios establecidos na seguinte taboa:

FRAXILIDADE EN .
FUNCION DO MEDIA ALTA

RELEVO

O seguinte mapa é o resultado do cruzamento dos tres map%ﬁmxaEnagLI&qg. o0 mapa de

fraxilidade visual, en funcion do relevo. Aprobado parcialmente coas condiciéns @ nos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de data

2 2 DEC. 2016
‘W"‘f“’%‘"-

Armela do seryizo de P!anH\wutn Urbanisica NI
ﬁ% &,
4“; :

Lucia Linares ez

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I
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igns e nns
elleira de
rio

FRAXILIDADE INTRINSECA.
RELEVO

MEDIA ALTA

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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5.1.3.2. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION DA VEXETACION E USOS DO SOLO

Para o calculo deste valor considérase o mapa de usos e coberturas do solo editado pola
Xunta de Galicia E: 1/25.000. Os parametros empregados e a fraxilidade atribuida a cada
unidade do solo recollense na seguinte taboa.

INDICE DE

DESCRIPCION DAS COBERTURAS FRAXILIDADE

MATO E ESPECIES ARBOREAS
MOSAICO AGRICOLA E URBANO
ZONAS DOTACIONALES
__ESPECIES CADUCIFOLIAS
| ESPECIES PERENNIFOLIAS
__MATO
| MATO E ROCHEDO

IS S N N S S (S I O

Parametros e fraxilidade en funcion da vexetacion e usos do solo

XUNTA DE GALICIAdI ” -
i ns e
Aprobado parcialmente coas condici :
tef:mos establecidos pola Orde da Cor'!sel]esra de
Medio Ambiente Ordenacion do Territonio

de data 2 2 UEE- zmﬁ

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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Aprobacion Definitiva

O mapa resultante é o seguinte:

.L-J'{i m'\x

(1]

parcialmente

b, - . ~N 1 =)/

S
FRAXILIDADE INTRINSECA. s | ucla Lnares Yate
SIOSE

0 50 100 200

300
MOI BAIXA  BAIXA MEDIA ALTA MO ALTA Metros

" I XUNTADE GA

i [co

gi|do)

b

Cl

3

Territorio

acign Urbanfstica (1|

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1

hdiciéns e nos
prele dd Conselleira de

3
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\ b Aiiebaclt e
- probacién Definitiva

5.1.3.3. FRAXILIDADE VISUAL INTRINSECA DA PAISAXE

Para obter o mapa da fraxilidade visual intrinseca da paisaxe, de acordo a metodoloxia
exposta no primeiro apartado do capitulo, compre cruzar o mapa de fraxilidade visual en
funcién da vexetacion co mapa de fraxilidade visual en funcién do relevo.

Fraxilidade
visual fancién »
relevo

FRAXILIDADE

» |INTRINSECA DA
PAISAXE

Fraxilidade
visual funeidy
vexetacion &

Emprégase a seguinte taboa na reclasificacion:

FRAXILIDADE
VISUAL INTRINSECA
DA PAISAXE |

MEDIA

12,12%

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de data

2 2 DEC. 2016

LEE [
“’oq ,,; Aixefa do servizo de Planificacion Urbanighica NI

"'”h

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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Aprobacion Definitiva

Esta valoracién correspéndese co seguinte plano:

bndiciéns e nos
1a Gonselleira de

FRAXILIDADE INTRINSECA.

. MEDIA ALTA MOIALTA

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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5.1.4. CALCULO DA FRAXILIDADE VISUAL EXTRINSECA DA PAISAXE.

Consideraronse os puntos de interese de observacion, baseandose en zonas relativamente
frecuentadas e que ademais gocen de vistas panoramicas, distinguindose puntos estaticos e
dinamicos nas principais vias de circulacion.

Os puntos de interese de observacion e as zonas visibles desde cada un deles son os que se
representan nas seguintes imaxes:

PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS:
Vistas panoramicas

Monte do Ameal
Monte da Picota
Monte de Santa Maria
- Pedra

Zonas de interese

- Ntcleo de Maran
- Nucleo de Badoucos
- Castro de Badoucos

Percorridos de interese

- Camifio de Santiago

PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS:

- N-550
- VARIANTE LESTE

Os puntos de interese de observacion e as zonas visibles desde cada un deles
represéntanse nas seguintes imaxes:

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condicléns e nos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de data

2 2 DEC. 2016

) ’\‘!eh do seryizo de Plantficacion Urbanighica M

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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e

Aprobacion Definitiva

5.1.4.1. PUNTOS DE OBSSERVACION ESTATICOS
A. VISTAS PANORAMICAS

CUENCA VISUAL

DISTANCIAS A VISTAS PANORAMICAS

- = owow 500m
1000m
- 1500m

Laikions e nos
cir;imlleirade
4¢| Telrritorio

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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L Aprobacion Definitiva

, congjciehs ¢ ros
&% Cpnséllara de
do Terf};orlo

L W

0
B e ©

i

FRAXIIDADE VISUAL.
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS

A VISTAS PANORAMICAS

ZONAVISIBLE

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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Wy

Aprobacion Definitiva

ions e nns
spndelleira de
rritprio

AL.
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS

A XACEMENTOS ARQUEDLOXICOS
(5] ELEMENTOS CATALOGADOS
ZONA VISIBLE 2

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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Aprobacion Definitiva

C. CAMINOS DE INTERESE

£ s el Sai

Py

[ i LY

.- =
b

L -
m";- . %
° 7‘;"-"‘%-&, %%

e
2 :
et | .b‘
# "J'" i 41
et xR
/"" LRl
gt Wi
A
i 4 o :
t‘{e ! rF‘i PR
o s 6
i S Hen T ’_' wd -
Y o - 4 ;
i G L e
e o
W :
¥ °

stablecl
e
&

" _J]LQI'T\&QE'--GALt
do ‘parcialmente. 0
dosAdig e

ondicigns e nos
Jongelleira de
iforio

FRAXIIDADE VISUAL. )
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS

L] CAMINO DE SANTIAGO

| ZONAVISIBLE

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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- Aprobacion Definitiva

D. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION DOS PUNTOS DE VISTA ESTATICOS

Para determinar a fraxilidade visual en funcion dos puntos de vista estaticos, partese dos
mapas de cuncas visuais anteriores, que se adicionan entre si (cada mapas ten unha
estrutura booleana isto é valor 0" ou "1") obtendo un mapas cun gradiente de valores entre
‘0" e"3".

O valor "0” prodicese naquelas porciéns do territorio non visibles dende ningtn punto de
vista mentres que o valores “3" representa as zonas visibles dende todos os puntos de vista
considerados.

Polo tanto, e posible establecer un gradiente de fraxilidade segundo valor do mapa de
fraxilidade de acordo a seguinte taboa.

TABOA DE RECLASIFICACION
NON VISIBLE

Esta valoracion correspéndese co seguinte plano:

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos
lermos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

de data

2 2 DEC. 2016

“’fq Aivsta do seryizo de Planticatiéh Utbanistica

w)@ E

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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Aprobacién Definitiva

IoNs e nos
: elleira de
n do Tefritprio

FRAXIIDADE VISUAL.
PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS

MOl BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MOl ALTA

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I
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l‘?..* Aprobacion Definitiva

5.1.4.2. PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS
A. VIARIO PRINCIPAL

C1A
ondicidns e nons

a Conselleira de
© Territorio

60 Urban/stica ||

FRAXIIDADE VISUAL.
PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS

® ®© ® @ N-550

| ZONA VISIBLE 50

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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L Aprobacion Definitiva

® VARIANTE LESTE

i¢idns e nos
nselleira de
rerrilurio

Jnistica Hi

FRAXIIDADE VISUAL. ) _.._..___J
PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS
©@ © @ ® VARIANTE LESTE

| zonA visiBLE 8 e L

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I
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Aprobacion Definitiva

B. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION DOS PUNTOS DE VISTA DINAMICOS

A valoracién da fraxilidade visual dende os percorridos dindmicos faise tendo en conta a
intensidade de uso das vias de comunicacion dende as que se precibe a incidencia da
actuacién. Para elo pondérase a visibilidade dende cada unha das estradas en funcién do IMD
e da velocidade media asociada a cada tipo de via, de acordo coa seguinte taboa:

ESTRADA cODIGO INDICE DE FRAXILIDADE VISUAL
VARIANTE LESTE A 5
N-550 B 5
NON VISIBLE VISIBLE
FRAXILIDADE
0 B
NON VISIBLE 0 0 5
NON VISIBLE MEDIA
1 3

A valoracion resultante da fraxilidade visual dende os puntos de observacion dinamica exprésase no

seguinte mapa:

XUNTA DE GALIC
Aprobado parcialmente coas cc'\:diridns & Nos
- S

lermos establecidos
; 0s pola Orde da C 3
M Ambi on
edio Ambiente e Ordenacién do Territi:?i:lra o

2 2 DEC. 2016

; Anefa do seryizo de Planificaciin Urbanistica i

de data

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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ohdiridns e nos
q4 Codnselleira de
Tefritorio

nistica Hf
FRAXIIDADE VISUAL.
‘ PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS i . A
i 2
| ) B e e ;
MOI BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MOI ALTA —— fetros 2 S 1

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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& Aprobacion Definitiva

e

5.1.4.3. A FRAXILIDADE VISUAL EXTRINSECA DA PAISAXE.

Para determinar a fraxilidade extrinseca, partese dos mapas fraxilidade visual dende os
puntos de vista estaticos e dinamicos anteriores, que se adicionan entre si obtendo un mapa
cun gradiente de valores entre “0" e “10".

O valor “0" prodiicese naquelas porcions do territorio non visibles dende ningun punto de
vista mentres que o valores “10" representa as zonas visibles dende todos os puntos de vista
considerados.

Polo tanto, e posible establecer un gradiente de fraxilidade segundo valor do mapa de
fraxilidade de acordo a seguinte taboa.

FRAXILIDADE VISUAL | NON VISIBLE

EXTRINSECA

NON VISIBLE
MEDIA

® NON VISIBLE MEDIA
0 3
44,31% 15,49%

o A valoracién de sintese da fraxilidade visual extrinseca exprésase no seguinte mapa:

° XUNTA DE GAL
: ICIA
I Aprebado Parcialmente coas condicidns e nos

lermos eslablecidos
. : ! pola Orde da Consellei
© Medio Ambiente e Ordenacion do Terrir.ueri:lrEl =

de data

2 2 DEC. 2016

y Sector de Ordenacion Detallada SP-15-|
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FRAXIIDADE EXTRINSECA.

MOI BAIXA  BAIXA MEDIA

ALTA

MOIALTA

Nos

3 de

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-|
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5.1.5. CALCULO DA FRAXILIDADE VISUAL DA PAISAXE.

Este mapa é o resultado de sumar o mapa de fraxilidade intrinseca co de fraxilidade
extrinseca. Esta suma reclasificase de acordo & seguinte taboa:

FRAXILIDADE VISUAL
DA PAISAXE |

NON VISIBLE

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacidn do Territorio

2 2 BEC. 2016

de data

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I




X E.GALICIA,
Aprobadeo parci ﬁ'a’g coas cond?cfénsna ANBNS

: | termasestablécidos pola Orde da Consalleira dede

PLAN XERAL DE ORDENACION. RANICIPAL 15 AT BASDE Rels
de data i -
de Jiad 2 %1 DEépE%?ch?n Definitiva

- -»g. itwela do serylzo de Planificacién Urbanistea I

< FRAXIIDADE VISUAL DA PAISAXE.

@ |-t

MOI BAIXA BAIXA MEDIA  ALTA MOIALTA e e —— s t10s

Caldas «
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Para analizar esta imaxe & necesario considerar dous aspectos: o primeiro € que a
fraxilidade, de acordo a esta metodoloxia, non ten relacién co valor ambiental do territorio, e
en segundo lugar, compre considerar a orixe dos datos. O mapa esta formado pola adicion
de dous planos, o de fraxilidade intrinseca cuxos compofientes son os factores do relevo
(altitude, pendentes, orientacion e factores de altura do usos do solo), onde as alturas das
ocupacions do solo diminden a fraxilidade e, doutra banda, o de fraxilidade extrinseca o que
incrementa o valor da fraxilidade nas zonas mais expostas de V"ﬂ_mpﬁg%ﬁq?ﬁ?f premisas,
temos que dentro do concello as fraxilidades méisgﬁnﬁﬂ‘prﬁgamsazc&bmrﬁn&@ﬁ@@aﬁ%
baixas e nos vales mais pechados, namentres qugdmﬁ ﬁﬁf?@@éﬁ&gdﬁé@ Eimas/ dosde

X nacion do Territorio
montes, nas ladeiras con fortes pendentes. did
e data

2 2 DEC. 2016

52 CALIDADE

Para establecer a calidade da paisaxe facemos u
que estes estan ligados entre outros factores & x
caracteristicamente mais ou menos homoxéneas
dominante poderemos establecer uns criterios de valoracién das diversidade,
textura do territorio

De acordo a iso establecemos a seguinte valoracion.

DESCRIPCION DAS COBERTURAS CALIDADE

CONIFERAS

3

EUCALIPTO E CONIFERAS 3
REPOBOACIONS FORESTAIS 3
MOSAICO AGRICOLA E URBANO 3
MATO 3
MESTURA DE ESPECIES ARBOREAS 4
4

4

4

4

MATO E ESPECIES ARBOREAS

MOSAICO DE CULTIVOS E ESPECIES ARBOREAS
VIEDOS E CULTIVOS LEOSOS

CULTIVOS E PRADOS

Resultando o seguinte mapa:

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-I
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CALIDADE DA PAISAXE.

[ [

0 200 300
MOl BAIXA BAIXA MEDIA ALTA MOI ALTA _—— ——— Melros

@ DILICENCIA,- Aprobato prowsionaimene pu ¥

sesiin 40 121 .....commppyers
Caltas de Mal8, cvsedboelons

( Sector de Ordenacion Detallada SP-15-|




XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nos
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio

dodala 9 9 DEC. 2016

Asxefa do seryizo de Planificacn Urbanistica i
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Aprobacion Definitiva

XUNTA DE GALICIA
Aprobado parcialmente coas condiciéns e nons
termos establecidos pola Orde da Conselleira de
Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio

9 7 DEC. 2016

de data

[C] PLANOS
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R4 Aprobacion Definitiva

A continuacion achéganse os seguintes planos de informacion e ordenacion:

PLANO 1. SITUACION E DELIMITACION DO SECTOR

PLANO 2A. ESTADO ACTUAL E DETERMINACIONS DO PXOM
PLANO 2B. INFORMACION CATASTRAL

PLANO 3.1. ESTRUCTURA VIARIA E ALINEACIONS

PLANO 3.2. ORDENACION E REGULACION

PLANO 3.3. ORDENACION E USOS PORMENORIZADOS
PLANO 3.4. SECCIONS DO SECTOR

PLANO 4.1. REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA

PLANO 4.2. REDE DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS

PLANO 4.3. REDE DE SANEAMENTO DE RESIDUAIS

PLANO 4.4. REDE DE SUBMINISTRACION DE ENERXIA ELECTRICA

PLANO 4.6. REDE DE TELECOMUNICACIONS

Sector de Ordenacion Detallada SP-15-1
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